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Capitulo |

1.1 Presentacion

El Plan Nacional de Turismo 2010-2016, establece el conjunto de politicas,
estrategias, objetivos y acciones para asegurar que la evolucién futura de la
actividad se apegue al posicionamiento de la “marca turistica” del pais,
contribuya con las metas de desarrollo humano que el pais se ha impuesto, y
nos guie para enfrentar los retos del nuevo milenio, bajo una premisa
fundamental: “La gestidn sostenible del turismo es el medio por excelencia que el
pais tiene para utilizar eficientemente su acervo natural y cultural con el objetivo
de generar riqueza que se traduzca en beneficios reales para toda la sociedad
costarricense”.

De esta manera el modelo de turismo al que apuesta Costa Rica busca un
equilibrio o balance entre capital financiero, natural, humano y social, y de ahi
gue elementos tales como la atraccion de inversiones, la conservacion y uso
racional de la biodiversidad y espacios naturales, la participacion e integracion de
comunidades locales, y el mantenimiento de las costumbres, tradiciones y
manera de ser, adquieren una importancia estratégica para el mantenimiento de
las ventajas comparativas y competitivas del pais como destino turistico
sostenible.

El objetivo es impulsar y favorecer un desarrollo turistico que propicie un uso
sostenible de los recursos (naturales y humanos), y una distribucién equitativa de
los beneficios, asegurando que la fase de crecimiento proyectada para el 2016
se apegue al posicionamiento logrado con la “marca turistica” del pais, y mas
aun, al desarrollo humano al que se aspira como nacion.

En este contexto, la calidad del espacio turistico, que es la base de la
productividad turistica y la competitividad del destino, deriva no solo de la
condicion propia de los atractivos turisticos, sino de la manera en que se
gestiona y administra ese espacio turistico (funcién publica), y la forma en que el
mismo es utilizado para disefiar y operar productos turisticos (funcién privada)
gue se comercializan en mercados nacionales e internacionales.

Buena parte de la gestibn y administracion del espacio turistico se debe
sustentar en un proceso de ordenamiento y planificacidbn que garanticen una
utilizacién 6ptima del patrimonio turistico, basada en una relacién de equilibrio
entre sus componentes (atractivos, infraestructura, planta y superestructura), y
una direccidn clara para el desarrollo privado de una linea de producto turistico
coherente con el mensaje de la marca pais.



El Plan Nacional de Turismo, plantea una estrategia de planificacion turistica
cuyo propdsito es desarrollar e implementar el sistema de planificacion turistica
para incidir sobre un manejo efectivo del espacio turistico en arreglo a las metas
de crecimiento y la vision de futuro. Dicho sistema se entiende como el conjunto
de procesos de planificacion que se relacionan e interactian en el plano nacional
para impulsar la consecucion de objetivos de desarrollo turistico al que se aspira
como pais, asegurando una vision de conjunto en los planos Nacional, Regional
y Local.

Para el caso de Costa Rica, las zonas costeras, y particularmente la Zona
Maritimo Terrestre, juega un papel muy importante en el contexto de la
competitividad turistica, por dos razones:

e Primero, porque constituyen espacios vitales del patrimonio turistico, con
atractores y atractivos de alta jerarquia asociados al mar, la playa y el
bosque, que en algunos casos se complementan con servicios de apoyo.

e Segundo, porque es donde se concentra y oferta una buena proporcion de
los productos turisticos de alta calidad que contribuyen a la competitividad
del destino.

Basicamente los aspectos de proyeccion estratégica, la planificacion y la gestion
de la ZMT tienen como marco de referencia la Ley N° 6043 de la Zona Maritimo
Terrestre, donde igualmente se establece un orden de planificacion que es
congruente con lo dispuesto por el Plan Nacional de Turismo para este propadsito:
La gestidon, administracion y planificacion de la ZMT en el plano local, sustentada
en una visién regional que a su vez se respalda en la vision y metas de
desarrollo turistico en el plano nacional.

La figura 1 muestra de manera esquematica los diferentes niveles de estrategia y
planificacion que involucra el manejo de la ZMT, asi como la referencia a los
articulos especificos de la Ley N° 6043 en que se sustentan.
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Figura 1. Niveles de planificacion de acuerdo a la ley N° 6043

Definiciéon de objetivos, visién y Art. 26 Ley 6043
estrategias para el desarrollo turistico
en el plano Nacional Art. 17 reglamento de la Ley 6043

. ) Art. 26 Ley 6043
Establecimiento de la estrategia i

regional para la gestion de la ZMT
9 P g Art. 17 reglamento de la Ley 6043

Plan Regulador que comprende la ZMT

Ordenamiento y regulacién para el uso Art. 31y 33 Ley 6043
del suelo en el contexto local. Establece
el sistema de concesiones vy
administracién en general para la ZMT

Art. 17; 18; 19 reglamento de la Ley 6043

La elaboracion de planes reguladores costeros reviste gran importancia dado
que, al ser el ultimo nivel de planificaciébn, es donde especificamente se
establecen las directrices, normas y reglamentos generales para el desarrollo de
las zonas costeras, en procura de: (i) un desarrollo econémico, social y ambiental
equilibrado en la zona maritimo terrestre; (ii) una utilizacion éptima del espacio
turistico y (iii) una contribucion al mejoramiento de la posicion competitiva del
pais como destino turistico.

1.2 Propdsito y funciones del Plan Regulador Integral

El Instituto Costarricense de Turismo (ICT), ente rector del desarrollo turistico
nacional, elabor6 el Plan Nacional de Desarrollo Turistico de Costa Rica 2010 -
2016 (PNDT) que expresa las politicas y lineamientos que regiran la planificacion
del pais en materia turistica. Este PNDT dividio al territorio nacional en Unidades
de Planeamiento Turistico, las cuales cuentan con caracteristicas particulares
qgue deben ser estructuradas y ordenadas mediante la implementacion de Planes
Generales de Uso de la Tierra en donde se indiquen los criterios técnicos,
legales y politicos que posibiliten establecer los Centros Turisticos mas
relevantes para cada una de estas unidades.

El Plan General de Uso del Suelo y Desarrollo Turistico de la Unidad de
Planeamiento Turistico Pacifico Central determin6 que el sector costero
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comprendido por Matapalo - Baru esta posicionado y constituido como un Centro
Turistico de importancia a nivel regional.

A partir de esta determinacién de Centro Turistico, se plantea como una prioridad
la elaboracion, disefio y puesta en ejecucién de un plan regulador integral que
abarque la totalidad de la zona maritimo terrestre comprendida en este sector
costero, teniendo presente que el Plan Regulador Integral constituye una
herramienta de planificacion fundamental para controlar, regular y gestionar de
manera sostenible el desarrollo costero, permitiendo con ello un crecimiento
ordenado, la generacién de riqueza y eventualmente la generacion de bienestar.

El presente documento es el proceso de recoleccidon de informacién para llegar a
la formulacién de una propuesta de Plan Regulador, de conformidad con el
Manual de Elaboracién de Planes Reguladores Costeros elaborado por el
Instituto Costarricense de Turismo, publicado en el Diario Oficial La Gaceta N°
96, Alcance N° 65 del viernes 18 de mayo del 2012.

1.3 Objetivos

Objetivo General

Elaborar el Plan Regulador del Centro Turistico Matapalo — Baru, sintetizado en un
documento de caracter técnico y legal que sea capaz de satisfacer las necesidades
administrativas, politicas, socio-culturales y ambientales de la porcién del territorio
regulado, en funcién del espacio regional correspondiente, de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 6043 y su reglamento.

Objetivos Especificos

e Dar cumplimiento a la Ley 6043 y a los lineamientos establecidos en el
Plan General de Uso del Suelo (PGUS) en la Unidad de Planeamiento
Turistico de Pacifico Central.

e Elaborar el Plan Regulador Integral Costero del Centro de Desarrollo
Turistico Matapalo - Baru.

e Ajustar e integrar los Planes Reguladores Costeros vigentes en este
Centro de Turismo, para lograr uniformidad en las propuestas de
desarrollo turistico.

e Realizar la integracion y normalizacion de los Planes Reguladores con las
medidas que se estimen necesarias para evitar que se perjudique el

12



patrimonio estatal y los recursos naturales existentes en la Zona Maritimo
Terrestre (ZMT), permitiendo un mejor desarrollo de la inversion publica y
la industria turistica, con los consecuentes beneficios en materia
econdémica, ambiental y social para sus pobladores.

1.4 Informacién General del sector

El area de estudio se ubica segun el Instituto Costarricense de Turismo en la
Unidad de Planeamiento Turistico Pacifico Central, el Plan Regulador Integral
Sector Costero Turistico de Matapalo - Baru se ubica en el distrito 2° Savegre
que pertenece al cantén 6° Aguirre de la Provincia 6° Puntarenas. Ver figuras N°
2y 3.

Figura 2. Ubicacién del Area de Estudio

PLAN GENERAL DE USO DE LA TIERRA
TURISTICO PARA EL

DESARROLLO
PACIFICO MEDIO DE COSTA RICA

PLAN GENERAL DE USO DE LATIERRA
Y DESARROLLO PARA EL
PACIFICO MEDIO DE COSTA RICA

(COSTARRICENSE DE TURISMO
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO
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Coordenadas geograficas oficiales en la proyeccién correspondiente

Segmento Unico costero continuo, en disposicion de lo sefialado en el Articulo 4°
del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo Terrestre, entre las coordenadas
Lambert Sur:

364 266 N — 466 014 Ey 358 220 N—- 475 381 E.

Bajo el sistema de coordenadas CRTM 05, el sector se ubica entre las
coordenadas:

1031268 N—-502 860 Ey 1025213 N-512 206 E

1.5 Oficializacion de la delimitacién de la zona publica

El centro cuenta con la delimitacion de la zona puablica de la ZMT en arreglo a las
publicaciones en el Diario Oficial La Gaceta. Mismas que se indican en el
siguiente cuadro:

Cuadro 1. Demarcatoria de Zona Publica para el Centro de Turismo Playa
Matapalo - Baru, 2012

(Anexo 5)
Diario Oficial La Gaceta Sector

N° Fecha Pagina N° Aviso

40 26/02/1993 4 ND Playa Hatillo
103 30/05/1994 15 94-8 Playa Matapalo
112 13/06/1994 7 94-9 Playa Matapalo

46 05/03/1996 12 96-5 Playa Matapalo
207 29/10/1996 20 96-32 Playa Matapalo
193 10-10-1984 9 ND Playa Baru

Fuente: Segun datos suministrados por el Instituto Geogréfico Nacional (IGN), 2012.

1.6 Oficializacion de la declaratoria de aptitud turistica o no
turistica

La Zona Maritimo Terrestre del Area de Estudio ha sido declarada de Aptitud
Turistica por la Junta Directiva del ICT de acuerdo al siguiente cuadro:
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Cuadro 2. Listado de Declaratoria de Aptitud Turistica para el Area de
Estudio, 2012

(Anexo 6)
Sector Sesion Coordenadas Gaceta
Costero N° Art. | Inc. Fecha N° Fecha
Savegre 1917 2 09-Set-70 | 369.3 Lo -453.2 Lat/ 356.4 Lo -477.4 Lat | 223 | 06-Oct-70
Matapalo 1917 2 09-Set-70 | 260.3 Lo -538.1 Lat/ 259.0 Lo -541.1 Lat | 223 | 06-Oct-70
Fuente: Instituto Costarricense de Turismo (ICT), 2012
Figura 4. Declaratorias del Area de Estudio
o u,.m i i i s e s . — _—
MATAPALO - BARU
g\% . ) A
g- £ ‘ 'g R \ A
L A — b -
; 4 .
) }’i ) S 2
8 S 9 8
Playa Matapalo‘r Declaratorias

1028000
1

1028500
I

1025000
!

Playa Hatillo

Playa Guapil

Reserva de'jda bivestre Bar

T
1028000

T
1028500

T
1025000

501600

T T
503000 504500

T
506000

T
507500

T
509000

T T
510500 512000

[ ] Declaratoria Turistica

Curvas de nivel
Red vial

1.7

Fuente: Instituto Costarricense de Turismo (ICT), 2012

Unidad de Planeamiento Turistico donde se ubica el

costero

sector

El Plan Regulador Integral Matapalo - Baru, se ubica en la Unidad de
Planeamiento Pacifico Central, promulgado en el afio 2005 por el Instituto
Costarricense de Turismo, siguiendo el Modelo de Planificacion Turistica
establecido en Plan General de Desarrollo Turistico Sostenible 2002-2012,
basado en Centros de Desarrollo como una forma de ordenar y facilitar el
desarrollo turistico del pais.
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1.8 Objetivos de desarrollo de la Unidad de Planeamiento Turistico
(UPT)

La vision compartida para el futuro turistico de esta unidad de la siguiente
manera:

“La industria turistica de la Unidad Pacifico Central sustenta
su desarrollo en atractivos naturales, maritimos y terrestres,
con un producto turistico principal de sol y playa,
complementado con productos de cultura, ecoturismo,
aventura, deportivo y turismo rural.

Sera una industria competitiva con diversidad de productos
y altos estdndares de calidad que permitirdn al turista tener
una buena experiencia de viaje, siempre en el marco del
desarrollo sostenible y en apego al respeto, dignidad y
bienestar de los derechos de las personas”.

El planteamiento de esta vision de futuro estd asociada con elementos de
estrategia y de politicas, ambas orientadas al desarrollo controlado de los
diferentes centros turisticos de la Unidad.

La estrategia general de desarrollo para los préximos 6 afios apunta hacia lo
siguiente:

e Un crecimiento ordenado, enfocado hacia la creacion y/o consolidacion de
Centros de Desarrollo como espacios turisticos determinados;

e Desarrollo concentrado y controlado de las facilidades y el comercio de
apoyo;

e La diversificacion del producto turistico maximizando el aprovechamiento
de la variedad de atractivos naturales y culturales;

e Reforzar la imagen de un producto natural y cultural de alto valor;

e Desarrollo de rutas y circuitos que combinen el recurso costero con la
agricola y eco-turistico tierra adentro.

En este sentido, algunas de las politicas propuestas para el desarrollo que tienen
incidencia sobre la planificacion del espacio a ser regulado son las siguientes:

e El desarrollo debe ser planificado, teniendo como punto de partida un
marco de planificacion nacional y luego regional, para finalmente alcanzar
la escala de la unidad de planeamiento.
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e El desarrollo debe fundamentarse en la aplicacion del concepto de
desarrollo concentrado en centros de desarrollo.

e El esfuerzo estatal en inversion publica estara concentrado en los Centros
de Desarrollo y responderd a las prioridades detectadas en el Plan
General, sobre todo en la operacion de nuevos productos, rutas y
circuitos.

e Se orientard la inversion privada hacia los Centros de Desarrollo
establecidos observando las acciones estratégicas sefaladas por el Plan
General.

e La oferta turistica debe basarse en el aprovechamiento de la mayor
variedad de atractivos, sin embargo, este uso debe ser estrictamente no
destructivo, sobre todo en el caso de los atractivos de tipo natural.

e El uso y aprovechamiento de los atractivos naturales debe ser compatible
con la capacidad de carga de los ecosistemas, de manera que se
garantice su uso actual y futuro sin perder las condiciones del atractivo.

e La cultura local es un atractivo fundamental pero su incorporacién se debe
hacer sin comprometer la esencia misma de las propias manifestaciones
culturales.

1.9 Metas de Crecimiento de la Unidad de Planeamiento Turistico

Tal como lo sefiala el Plan de Uso del Suelo y Desarrollo Turistico, el Plan
General de Desarrollo Turistico 2010-2016 establecié un crecimiento meta
promedio de la demanda turistica del orden de 5% anual para el turismo
internacional. Sobre esta base se esperaria tener aproximadamente 2,7 millones
de turistas internacionales hacia el 2016. A partir de esta informacion se
determind que el pais requerira para el 2016 un incremento entre 2000 y 6000
habitaciones en todo el pais dependiendo del comportamiento de las variables
asociadas (estadia, gasto, % utilizan hotel, oferta inmobiliaria, huéspedes por
habitacién, etc.). La distribucién teorica de la oferta se muestra en el siguiente
cuadro:
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Cuadro 3. Distribucién de la oferta turistica por Unidad de Planeamiento

A diciembre del 2011 A diciembre del 2011
Unidad de Planeamiento S — S —
N° Distribucion N° Distribucion
Habitaciones % Empresas

Valle Central 10 190 23.00

Llanuras del Norte 5002 11.29 319 12.88
Guanacaste 10 382 23.43 481 19.42
Puntarenas 4643 10.48 306 12.36
Caribe 4 605 10.39 325 13.13
Pacifico Central 4 502 10.16 251 10.14
Pacifico Sur 4983 11.25 410 16.56
Total 44 307 100 2 476 100

Fuente: Administracion de la Informacién. Dic. 2011

Segun el cuadro anterior, se cuenta para la Unidad de Planeamiento Pacifico
Central con 4 502 habitaciones, lo que significa que existen 251 empresas
contabilizadas y funcionando a la fecha, distribuidas a lo largo de esta Unidad de
Planeamiento, lo que representa el 10.14 % del total de habitaciones del pais.

La recomendacion del Plan de Uso del Suelo y Desarrollo Turistico es que la
oferta de habitaciones no es tan amplia y que dependera de variables y
condiciones que se vaya dando para cada unidad de planeamiento, eso si
apuntando hacia una calidad media minima de 3 estrellas.

No obstante, se tiene la limitante que el Plan de Uso del Suelo y Desarrollo
Turistico no distribuye esta cantidad proyectada de habitaciones segun los
Centros de Desarrollo que en él se definen. Por ello, para el caso de los Centros
de Desarrollo de Pacifico Central, no se podra estimar una cantidad de nuevas
habitaciones para el afio 2016.

1.10 Funcién del sector costero a planificar en el contexto del Plan
General de Uso del Suelo (PGUS) de la Unidad de Planeamiento.

La estructura espacial® sugiere el establecimiento de un Centro de Desarrollo en
los ejes de Matapalo - Bar(, dando cuenta de la calidad de los atractivos y
posibilidades para el desarrollo de productos turisticos competitivos.

Como se desprende de la cuadro 4, los centros tienen ventajas comparativas
para la atencion de segmentos de sol y playa, deportes de playa y naturaleza,
con complementos en actividades de aventura, ocio y diversion nocturna. Las

! Para mayores detalles consultar el Plan General de Uso del Suelo y Desarrollo turistico de la Unidad Pacifico
Central.
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Areas Protegidas de la region, forman un complemento importante aunque el
desarrollo de productos turisticos diferenciados es apenas incipiente.

El perfil general del Centro de Desarrollo de Pacifico Central y sus principales
caracteristicas dentro de la Unidad Turistica, se presentan a continuacion:

Cuadro 4. Principales Caracteristicas del Centro de Desarrollo

PACIFICO CENTRAL

Matapalo - Baru

* Base principal de crecimiento turistico de la unidad.

FUNCIONES

TURISTICAS * Uso extensivo de las playas de alta capacidad soportante.
» Caminatas cortas.

PRODUCTOS * Deportes de aventura (rafting, tirolesa, montafiismo, etc.).

TURISTICOS

* Sol y playa

*Pesca deportiva.

» Hoteles de calidad media a escala en media — alta, en
media y alta densidad (20 a maés de 60 habitaciones y 40
habitaciones por hectarea como promedio) dentro de la ZMT.

» Cabinas

DESARROLLO DE

INSTALACIONES * Residencias dentro y fuera de ZMT.

» Restaurantes y comercio en general.
 Zona de servicios basicos de alta calidad.

* Instalaciones para deportes y productos de aventura.

* Turista nacional de nivel medio - alto.

MERCADO META
* Turista internacional de nivel medio - alto

* Via aérea hasta Aguirre

ACCESIBILIDAD * Via terrestre directo

* Irrestricta a cualquier playa en la zona publica

RESTRICCIONES |° Playas con corrientes peligrosas de riesgo moderado durante
todo el afio.

Fuente: ICT, Plan de Uso del Suelo y Desarrollo Turistico de Pacifico Central.
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1.11 Usos del suelo contemplados en el Plan General de uso del
Suelo para el sector costero a planificar

Este es el sector de menor desarrollo actual pero es a mediano plazo una
importante opcion de desarrollo actual pero es a mediano plazo dada la
capacidad soportante de sus playas, la cercania con la carretera costanera, el
espacio disponible y la cercania de poblados (Matapalo y Hatillo) que estan
llamados a convertirse en nodos de apoyo y distribucion.

Sobre estas caracteristicas, Playa Matapalo, Hatillo y Guapil intercalan zonas
TAN, destinada a establecer claras zonas de servicio y comercio en el punto de
acceso a la playa con amplias zonas TAP para impulsar el desarrollo turistico de
mayor volumen.

Las bocas de rios y los esteros se ubican en zonas NPS dada su condicion
natural y playa Hatillo superpone un uso futuro (FAD) sobre uso TAN
condicionado a la existencia de un acceso publico a sector.

Playa Baru por su parte se ubica en una zona natural privada protegida NPP en
virtud de la condicién de la existencia del refugio.

En consecuencia el Plan General de Uso del Suelo del 2005, ver figuras 5y, 6,
se propone extender las Areas Planificadas para el Desarrollo Turistico (uso tipo
TAP), en combinacién con Uso Mixto (uso tipo MIX para comunidad, desarrollo
local y turismo) y Areas Nulcleo para Atracciones Turisticas (uso tipo TAN)
concentradas en las facilidades para el uso y disfrute publico de la playa.

Cuadro 5. Situacion con relacion al PGUT Pacifico Central

SIMBOLOGIA Hidrografia
Caminos ~ Rios angostos Océano
/NS Carreteras con Pavimento Quebrada Intermitente Pantanos

/™ Canal - Rios anchos.
Lago o Laguna - Terrenos Arenosos

/™~ Calle en Zona Urbana
™./ Carretera sin Pavimento l:l

AN/ Camino de Tierra i Laguna intermitente

Topografia Simbologia Mapa de Localizacion
/" Curvas cada 50m N\ Carreteras |:| Area continental

[ JAreadeEstudioPM [ Ubicacion de mapa
Zonificacion de Usos - Plan General

7P (Zona Piblica) Edificaciones
- TAN (Area Nucleo para Atracciones Turisticas) B Muelles
TAP (Area Planificada para el Desarrollo Turistico) Aeropuertos
MIX (Area Mixta para el Turismo y la Comunicad) /N Marina
EUC (Area para Desarrollo Especial) |:| Edificaciones sobre Zonificacion
NPP (Area Natural Privada) - Area Densamente Poblada
m I-MIX Areas Urbanas
FAD (Area para Desarrollo Futuro) - Edificio o casa indendiente
NPS (Area Natural Protegida por SINAC) © Areas Deportivas - Culturales
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Figura 5. Situacidn con relacién al PGUT Pacifico Central
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1.12 Otros sectores costeros contemplados en el Plan General de
Uso del Suelo ya planificados

Uno de los sectores considerados en el Plan General de Desarrollo Turistico que
cuenta con una planificacion establecida por medio de su Plan Regulador, es el
Sector costero de Playa Matapalo. Plan que se encuentra debidamente aprobado
y publicado, ademas cuenta con la Certificacion de Patrimonio Natural del
Estado.

1.13 Delimitaciéon del Patrimonio Natural del Estado.

A efectos de asegurar que la planificacion se realiza exclusivamente sobre el
espacio costero que forma parte efectivamente de la ZMT, se ha considerado la
certificacion ACOPAC-D-PNE-ZMT-CERT. 002-2011, mediante la cual ACOPAC
del SINAC-MINAET ha establecido de acuerdo a la metodologia vigente los
terrenos que forman parte del Patrimonio Natural del Estado. El mapeo de la
informacioén Figura 7, 8, 9, 10, 11 y 12, permite abstraer de la franja costera los
terrenos que no forman parte del ZMT.

Debe considerarse que aun cuando los terrenos PNE administrativamente no
forman parte de la ZMT, los mismo no estan excluidos de la linea costera y
siguen formando parte del espacio turistico, social y econémico de la zona, de
ahi que es necesario que MINAET-SINAC establezcan politicas y estrategias
para la gestion, administracion y manejo de estas zonas que vengan a
complementar la vision de desarrollo establecida en este plan.
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Figura 7. Patrimonio Natural del Estado

Clasificacion de terrenos en la Zona MaritimoTerrestre del area comprendida

entre el Refugio de Vida Silvestre Portalon y el Refugio de Vida Silvestre Baru. Sector 1.
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Figura 9. Patrimonio Natural del Estado

Clasificacion de terrenos en la Zona MaritimoTerrestre del area comprendida

entre el Refugio de Vida Silvestre Portalon y el Refugio de Vida Silvestre Baru. Sector 3.
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Figura 10. Patrimonio Natural del Estado

Clasificacion de terrenos en la Zona MaritimoTerrestre del area comprendida

entre el Refugio de Vida Silvestre Portalon y el Refugio de Vida Silvestre Baru. Sector 4.
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Figura 11. Patrimonio Natural del Estado

Clasificacion de terrenos en la Zona MaritimoTerrestre del &rea comprendida
entre el Refugio de Vida Silvestre Portalon y el Refugio de Vida Silvestre Baru. Sector 5.
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Figura 12. Patrimonio Natural del Estado

Clasificacion de terrenos en la Zona MaritimoTerrestre del &rea comprendida
entre el Refugio de Vida Silvestre Portalén y el Refugio de Vida Silvestre Baru. Sector 6.
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Capitulo 1l

2.1 Caracterizacion y diagnéstico

De conformidad con el Manual de Elaboracién de Planes Reguladores Costeros,
el diagndstico local de las potencialidades y restricciones del area a planificar en
los ambitos ambiental, social y turistico, se realizaran mediante la aplicacion
en su totalidad del PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA INTRODUCCION DE
LA VARIABLE AMBIENTAL EN LOS PLANES REGULADORES U OTRA
PLANIFICACION DE USO DEL SUELO establecido en el Decreto Ejecutivo N°
32967-MINAE.

2.2 Variables de valoracion en el espacio costero

Para completar la caracterizacibn y diagnéstico de algunas variables
especialmente importantes en los planos de turismo y administracion costera, se
incluyen a continuacién algunos aspectos especificos en la valoracién del
espacio costero.

2.3. Analisis Social

El andlisis social se complementa con un andlisis de la ocupacion actual sean
ocupantes y/o pobladores locales de la ZMT en el sector a planificar y con un
analisis de posibles infracciones detectadas a lo dispuesto en la Ley 6043. Si
bien es cierto que las condiciones sobre este particular no representan ningun
obstaculo a la planificacion dado que la ZMT es un bien de dominio publico
imprescriptible sobre el que no se generan derechos salvo los que correspondan
a lo que dicta la ley 6043, la informacién resultante sera de utilidad sobre todo a
la hora de implementar y gestionar el plan regulador.

En el Anexo 8 se adjunta el censo realizado por el Departamento de Zona
Maritimo Terrestre en el sector de Playa Matapalo, dado que en los otros
sectores no existen personas ocupando la ZMT.

Sobre este particular se agrega que la figura de poblador y ocupante se define
en los articulos 70 de la Ley de Zona Maritimo Terrestre (6043), 75 de su
Reglamento y el transitorio VIl de la Ley 6043, respectivamente, la cual es una
condicion propia de quienes ocupan dichos terrenos con anterioridad a la Ley
6043, segun sus requerimientos, y no puede ser objeto de cesion o traspaso.
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(Tribunal Contencioso Administrativo Seccion Segunda, N° 307-98;
pronunciamientos nameros C-100-95, C-157-95, C-77-2001, C-191-2002 y O.J.
17-2001). Es a esas personas, a quienes les corresponde cancelar el canon
previsto en el Transitorio VII de la Ley 6043.

En cuanto a las figuras de poblador y ocupante, hay que hacer una
diferenciacion, pues no se puede ser poblador y ocupante a la vez, pues se trata
de dos figuras juridicas diferentes, siendo el poblador costarricense por
nacimiento, con mas de diez afos de residencia en la Zona Maritimo Terrestre,
segun informacioén de la autoridad de la Guardia de Asistencia Rural local o
certificacion del Registro Electoral sobre el domicilio del solicitante, podran
continuar en posesion de sus respectivos lotes siempre que fuere su Unica
propiedad (articulo 70 de Ley 6043 y 75 de su Reglamento), es decir, haber
poseido un lote en la Zona Maritimo Terrestre como minimo diez afios
consecutivos antes de la entrada en vigencia de la actual Ley de ZMT, o sea,
haber estado ocupando un lote antes de marzo de 1967.

Y por su parte, el ocupante son aquellas personas que, sin reunir la condicion de
pobladores, hayan ocupado la zona maritimo terrestre, aun de forma no
autorizada, con antelacion a la vigencia de la Ley N° 6043 (Transitorio VII de la
Ley de Zona Maritimo Terrestre), es decir, posterior de marzo del 1967 hasta la
entra en vigencia de la actual Ley de Zona Maritimo Terrestre.

De las anteriores figuras, como bien se ha sefalado, no son derechos
transmisibles y de darse se constituyen en actos prohibidos y absolutamente
nulos (Dictamen C-191-2002).

Censo de actuales ocupantes y/o pobladores locales

El andlisis poblacional para el Sector cuenta con la particularidad de expresar
una dinamica migratoria que se expresa en la presencia y convergencia de
personas procedentes de distintos paises que interactian y forman parte de la
identidad cultural del area. La identidad del Sector se ha transformado y ya no
son aquellos pueblos constituidos por pescadores artesanales locales, ahora
muestra una cara mas dinamica en el campo social, comercial y turistico.

El Sector de Matapalo - Baru se caracteriza por no contar con un nodo funcional
consolidado que permita darle una jerarquia urbana que concentre servicios
basicos y complementarios, su desarrollo urbano esta vinculado a la residencia
local y recreativa, su crecimiento ha sido progresivo y la poblacion local se ha
visto desplazada producto de la venta de terrenos y propiedades situaciéon que
ha producido que el poblado disminuya su poblacién sustancialmente.
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Con lo que corresponde a la certificacion con Bandera Azul Ecologica, el sector
de Playa Matapalo cuenta con la misma.

El poblado de Savegre-Matapalo esta constituido como el nodo estratégico de
mayor relevancia del Sector, en donde se concentran las actividades urbanas de
forma intensa como servicios institucionales, basicos, complementarios y de
emergencia, su identidad se ha modificado y presenta una diversidad cultural
gue le ha dado otro sentido a la zona.

Luego de la descripcién de los sectores se debe plantear el tema del crecimiento
poblacional y habitacional como un elemento vinculado estrechamente dinamica
urbana debido a que podria generarse presion en la cantidad, cobertura y
capacidad de los servicios y de la infraestructura para atender la demanda futura,
por este motivo el analisis de estas variables es relevante para el desarrollo del
area.

El Sector tiene una poblacion total de 2 787 habitantes los cuales se localizan
distribuidos en todo el distrito de Savegre.

Ver la informacibn en el cuadro 6 de Indicadores Socioeconémicos -—
Demograficos.
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Cuadro 6. Indicadores Socioeconémicos y Demogrdficos

CANTON DISTRITO
VARIABLES INDICADORES
AGUIRRE SAVEGRE
Total de Poblacién 3 326
% Poblaciéon Masculina 53,34
Demograficas % Poblacién Femenina 46,66
Area en Km? 173,41
Densidad Poblacional 19,18
Total de Fuerza de Trabajo 1226
% de PEA 50,25
. % PEA Ocupada 49,14
Economia
% PEA Desocupada (Desempleo) 1,11
% de PEI 49,75
Poblacion de mas de 5 afios 24 423
% Ninguna 5,96
% Preescolar 2,27
Educacion % Primaria 48,42
% Secundaria 33,75
% Parauniversitaria 0,86
% Universitaria 8,63

Fuente: Censo Nacional de Poblacion, Inec 2011

2.4. Analisis de condiciones de ocupacién de la tierra

En el tema de las concesiones otorgadas, la informacion de este apartado
procede del Registro Nacional de Concesiones del Registro Nacional, la cual
permite sefialar que en la actualidad existe en el area dos planes reguladores
vigentes, los cuales cuentan con algunas concesiones inscritas conforme a la

ley.

El area concesionable, (zona restringida) tiene un tamafio de 232.92 Hectareas
actualmente existen 31 concesiones (4.73 hectareas) que cuentan con diferentes
proporciones espaciales, por lo que la posibilidad de implementar la planificacion
para el sector se convierte en una herramienta importante para los intereses
institucionales, municipales y particulares en el area. Ver anexo 9.
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a) Infracciones detectadas a lo dispuesto en la ley de la ZMT

El tema de infracciones es relevante para el estudio debido a que permite
sefalar violaciones a la Ley 6043 en el Sector tales como ocupacién de
residencias, comercios y servicios en la Zona Publica.

Entre las infracciones mas comunes que se observan estdn las residencias
recreativas ubicadas en Zona Publica. (Ver figura 13 de Mapa de Andlisis de

Infracciones a la Ley de ZMT)

En total se contabilizaron un total de 3 sitios o0 segmentos en donde existen
claras violaciones a la Ley de ZMT que se vinculan a la ocupacion ilegal de la
Zona Publica y que se convierten en sitios en donde se debe aplicar un proceso
de renovacién urbana que implique la recuperacion de estas zonas para el uso

publico.

Figura 13. Infraccidn a la Ley de ZMT en sector de Matapalo - Baru, 2011

503000
.

504500
)

506000
I

507500
L

509000
I

510500 512000 513500
I I

1032500
I

(%
Reserva de Vida Silvestre Portaion

w9

1029500
1

1028000
1

1026500
i

1025000
1

031000

Playa|Hatillo

T T
1032500

1031000

T
1029500

Net
e H
™ 75 - g

Playa Gual ‘

g

Reserva de Vida/Silvestre\Bard

T
503000

T
504500

T
506000

T
507500

T
509000

T T T
510500 512000 613500

PLAN REGULADOR INTEGRAL
MATAPALO - BARU

Infracciones ZMT

- Edificacién en Zona Publica

Zona Publica
- Bosque
Humedal
Manglar
Zona Maritima Terrestre
Curvas de nivel
Red vial

g Commfia

Fuente: Sistema de Informacién Geografico, junio-2012.

30



2.5. Analisis Turistico

a) Andlisis de Patrimonio turistico en relacion con atractivos, productos
turisticos y segmentos y nichos de mercado

El andlisis turistico que se realiza para la planificacibn espacial de un area
determinada permite dar a conocer cuales son las potencialidades,
oportunidades y deficiencias que posee un sector en cuanto a atractivos
turisticos, infraestructura y demanda turistica.

Para el analisis de atractivos turisticos se consideraron tres categorias
principales, los recursos historicos y monumentales, los recursos culturales y los
recursos naturales los cuales permitieron establecer un listado de los principales
recursos turisticos existentes en cada zona. (Ver anexo 2. Listado de Atractivos
Turisticos Actuales y Potenciales)

En el @mbito de recursos histérico — monumentales no se encontraron en el area
de estudio atractivos vinculados. En cuanto a los recursos culturales tenemos al
poblado de Matapalo - Baru que tiene una identidad propia que es relevante
como atractivo turistico por su ambiente nocturno principalmente y la pesca
artesanal.

Referente a los recursos naturales se sefiala que el Sector cuenta con playa
Hatillo, Playa Guapil, Playa Matapalo. Ver Anexo Listado de Atractivos Turisticos
Actuales y Potenciales. Las imagenes 14 ubican los Atractivos.

Figura 14. Mapa de Andlisis de atractivos
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Basado en lo anterior, la playa y la forma de vida se establecen como los
atractores principales de la zona. El poblado de Matapalo - Barl representa
espacio cultural que le imprime una identidad muy particular a la zona. La mezcla
de nacionalidades y costumbres han tejido una red social particular que
posiblemente se ha alejado del concepto de comunidad local en el contexto del
pais, pero que por sus particularidades funciona como atractor a la zona.

El Sector se ha caracterizado en los ultimos afios por mostrar un desarrollo
urbano, costero y turistico.

Nichos de Mercado

El Producto Sol-Playa-Mar es el producto emblema de la zona. El sector ofrece
buenas condiciones para actividades potenciales como bafios de sol y descanso,
bafios en el mar, deportes en la playa, caminatas y gastronomia; su desarrollo se
basa en el uso sostenible del espacio de playas para la practica de las mismas,
aprovechando para ello las buenas condiciones de acceso existente hacia las
principales playas. Desde la linea de playa el producto central tiende a
complementarse marginalmente con productos en los segmentos de naturaleza-
ecoturismo con actividades de naturaleza fuerte (caminatas, safaris fotograficos,
observacion de flora y fauna,) naturaleza suave (descanso, observacion pasiva
de flora y fauna).

Analisis de demanda turistica

Basados en los resultados de la encuesta del afio 2011, podemos desglosar el
perfil del turista que visita el pais de la siguiente manera: procede de Estados
Unidos, su permanencia es de diez dias y gastan aproximadamente $ 120
diarios, se entero de la zona por un amigo o familiar, viaja acompafiado con
amigos, la edad oscila entre 25 y 34 afios, son solteros (as), poseen grado
universitario, utilizo transporte publico y hoteles.

Las actividades mas importantes que realizaron fueron de sol y playa, fotografia
y caminatas, asi mismo lo que mayoritariamente les gusto fue la playa, la gente y
la naturaleza.
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Capitulo 11l

3.1 Propuesta estratégica de la planificacion

La zonificacion parte de una vision de escenarios de mediano plazo para el
desarrollo regional donde Matapalo - Barl, dado su potencial turistico, estaria
jugando un papel catalizador para el desarrollo integral de toda la unidad de
Planeamiento. Los escenarios (cuadro 7) reflejan los esfuerzos de intervencion
necesarios en areas estratégicas para lograr una mejor posicion competitiva del
turismo y por ende, de toda la region de Pacifico Medio.

Ejes

Mercado meta

Oferta

Demanda

Cuadro 7. Escenarios analizados

Escenario 1
(tendencial)

El mercado meta
continua realizando
paseos y viajes cortos
con enfoque de sol y
playa y actividades de
diversion.

En el corto y mediano

plazo la oferta se
centra en un
crecimiento

desordenado y de baja
calidad.

La demanda crece a
un nivel bajo. La poca
diversificacion no
genera cambios en el
corto plazo.

Escenarios 2
(recomendado)

Se diversifica el
mercado meta y se
realizan esfuerzos para
diversificar el producto
con la incorporacion de

nuevos atractivos y
conceptos turisticos
para el mercado

nacional y extranjero

En el mediano plazo se
diversifica la oferta de
producto incorporando
los  conceptos de
naturaleza y ruralidad
principalmente.

Debido a los esfuerzos

de inversion en
SEervicios,
diversificacion de

atractivos y generacién
de nuevos productos,
se incrementa la
demanda

Escenario 3
(ideal)
Se logra el

posicionamiento de un
nuevo concepto de
producto turistico, para
el mercado nacional y
extranjero

Se consolida nueva
oferta que incluye
microempresas de
hospedaje, transporte y
operacion que
comercializan

productos con enfoque
en la unidad de
planeamiento.

Se fortalecen nuevos
sectores empresariales
con nuevos productos
en la cadena de
comercializaciéon  que
consolidan a Matapalo -
BarGT como destino
turistico.
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Encadenamientos

Accesibilidad

Relacién con la
comunidad

Uso del suelo

Infraestructura y
servicios

El sector turistico se
desarrolla aislado del
resto de la economia
de la zona, generando
escasos
encadenamientos en
cuanto a productos,
insumaos y servicios.

En el corto plazo el
acceso mantiene una
condicién no del todo
satisfactoria.

La relacion de Ila
comunidad con el
sector turismo se
desarrolla lentamente.
Muchos de los
beneficios generados
no se perciben en los
centros de poblacién
locales

Contintia la ocupacion
ilegal generando
crecimiento
desordenado asociado
con impactos
negativos sobre
atractivos, productos y
personas

El desarrollo de la
infraestructura-
servicios se mantiene
estancado,
provocando un efecto
negativo sobre las
comunidades.

Mediante la
cooperacion se
generan algunos

encadenamientos entre
la operacion turistica y
los sectores de
transporte acuatico,
suministros, servicios y
artesanias

En el mediano plazo se
mejoran todas las rutas
de acceso.

Por medio de
crecimiento planificado
y enfocado en el

desarrollo, los
pobladores perciben
beneficios en la

generacion de empleo
y oportunidades para el
desarrollo de pequefias
empresas.

La aplicacion del plan
regulador logra
equilibrar el desarrollo
y desacelera la
generacion de
impactos negativos
sobre los atractivos y
productos turisticos

Se mejora
infraestructura
servicios, generando
en la zona nuevas
alternativas para el
desarrollo

Los encadenamientos
se consolidan
generando subsectores
turisticos con presencia
y poder de negociacion

en la cadena de
comercializacion
turistica

Pavimentar todas las

vias de acceso internas
del sector de Matapalo
— Bard.

Se fortalece el empleo
relacionado con el
turismo y se consolidan
empresas locales en el

area de servicio
generando nuevas
fuentes de beneficio

para la comunidad.

La aplicacion del plan
se logra en un 100%

deteniendo y
controlando impactos y
generando altos
ingresos para el
Concejo Municipal de
Aguirre  lo que le

permite reinvertir en el
sector involucrado.

La totalidad de Ila
infraestructura y
servicios  rinden  al
100%, con esto se abre
las puertas para la
inversién y las
comunidades se
muestran satisfechas.

La zonificacion del area turistica debera contemplar como meta el escenario 2
para el corto y mediano plazo y asumir que con los cambios iniciales la zona se
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enrumbara hacia el escenario 3 en el largo plazo. Por lo pronto es urgente salir
de la ruta que lleva el escenario tendencial.

3.2 Abastecimiento de agua

Actualmente, solo Playa Matapalo cuenta con este servicio, el mismo es
suministrado por la Asociacién Administradora del Acueducto Rural Matapalo y
no presenta problemas de abastecimiento para la zona tanto en verano como en
invierno.

En Playa Linda, Playa Hatillo y Playa Guapil, no se cuenta con suministro de
agua potable, pero en conversaciones sostenidas con personeros de la ASADA
de Matapalo, Savegre Aguirre, Puntarenas, cédula juridica 3-002-357597, la
cual se encuentra debidamente consolidada y legalmente constituida, operando
desde el afio de 1974, dicha ASADA tiene la capacidad de suministrar agua
potable progresivamente para los desarrollos turisticos que se llevaran a cabo en
el sector costero, para eso, se debera ampliar el servicio hacia estas Playas, por
lo que, se deberan realizar los estudios técnicos necesarios y la posterior
colocaciéon de nuevas tuberias con sus respectivos accesorios. A la fecha, dicha
ASADA ya esté realizando gestiones con el fin de adquirir el presupuesto para la
realizacion de las obras. Ademas, la Municipalidad de Aguirre, cuenta con
maquinaria como retroexcavadores y vagonetas junto con personal calificado,
con los cuales se daria el apoyo necesario a la ASADA de Matapalo para la
realizacion de los trabajos respectivos. Contando con aproximadamente 8
kilbmetros de tuberia, de conduccién y distribucion, donde se han colocado
alrededor de 149 medidores, es decir, en sector a planificado se previé que se
contara con un adecuado suministro de agua de tal manera que el mismo se
extienda paulatinamente hasta abarcar la totalidad del area, garantizando asi
gue se cuente con tan preciado liquido. A tal efecto se adjunta el informe anual
del programa sello de calidad sanitaria, del Instituto Costarricense de Acueductos
y Alcantarillados, ASADA de Matapalo.

3.3 Tratamiento de aguas servidas y su reincorporaciéon al medio
ambiente

En el manejo de aguas residuales, se presentan dificultades debido a que no
cuentan con la infraestructura necesaria para darle un manejo apropiado ya que
se carece de sistemas de alcantarillado y de plantas de tratamiento, estos
elementos provocan una serie de impactos en los ecosistemas marino costeros y
en la salud humana.
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Por su parte, en lo referente a la cobertura del servicio sanitario, la mayor parte
de las viviendas no cuentan con tanque séptico, por lo que las aguas son
depositadas a cursos de agua, terrenos baldios o similares. Muy pocas
construcciones cuentan con un sistema de tratamiento de aguas residuales
dirigidas a un tanque séptico. En su mayoria estan funcionando letrinas u otro
medio para evacuar los desechos y las aguas residuales.

Por tanto, si se pretende un mayor desarrollo turistico y/o residencial en el sector
es esencial considerar la busqueda de espacios que permitan impulsar proyectos
para el tratamiento y manejo apropiado de las excretas y aguas residuales,
preferiblemente fuera de la ZMT.

Sin embargo hasta tanto no se defina un espacio adecuado, se debe de cumplir
con realizar plantas de tratamiento individuales a fin de ajustarse a las
regulaciones establecidas por el Ministerio de Salud en la normativa vigente para
cada caso en particular.

Es importante mencionar que la zona en cuestidbn no se cuenta con un sistema
de alcantarillado sanitario que permita realizar un tratamiento efectivo de las
aguas residuales generadas por los eventuales desarrollos turisticos,
habitacionales y comerciales que se desarrollen en el lugar.

Aunado a esto, los suelos y las caracteristicas del lugar (con niveles friaticos
elevados) dificultan la operatividad de sistemas de tratamiento de aguas negras y
servidas convencionales, como lo son tanques sépticos y drenajes. Por tal
motivo lo que se recomienda y lo que eventualmente se pretende realizar en la
zona es un desarrollo que contemple solamente un tratamiento de aguas
residuales por medio de planta de tratamiento, sistemas de alcantarillados
sanitarios 6 tecnologias que estén debidamente aprobados por las entidades
correspondientes y cumplan en todo momento con el articulo 50 de nuestra
constituciéon Politica, articulos 285, 286, 287, 292, y 293 de la Ley N° 5395 (Ley
General de Salud), articulos 65, 66 y 67 de la Ley N° 7554 (Ley Organica del
Ambiente) y el Reglamento N° 33601-MINAE-S (Reglamento de Vertido y rehuso
de Aguas Residuales).

3.4 Tratamiento de los desechos solidos generados por los
desarrollos turisticos futuros

El Sector no cuenta con servicio de recoleccion de los desechos sélidos brindado
por la Municipalidad de Aguirre, esta actividad es realizada por terceros los
cuales depositan estos desechos solidos en el vertedero de residuos de Anita.

En la actualidad en la zona en mencion la Municipalidad no brinda el servicio
formal de recoleccion en el lugar y el mismo lo dan actualmente privados. Pero
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cabe destacar que en el contrato firmado con la empresa ASOPROQUEPOS
(empresa que brinda el servicio de recoleccion de residuos sélidos en el distrito
primero, Quepos) se estipula que gradualmente se debe bridar el servicio de
recoleccion en los distritos de Savegre y Naranjito. Tanto la Alcaldia Municipal
como el Departamento de Hacienda Municipal, estdn analizando el contenido
presupuestario y el procedimiento adecuado junto con el Departamento de
Cobros e Informatica Municipal, los cuales estan es estos momentos elaborando
la base de datos requerida para el cobro del rubro de recoleccion de desechos
sélidos en la zona en donde, a) Se brinda el servicio y no se esta cobrando y b)
AuUn no se brinda el servicio. Se espera que una vez montada dicha base de
datos y corroborada la informacion, se proceda (tomando en cuenta la existencia
de contenido presupuestario) a brindar el servicio a las comunidades en donde
aun no se brinda. Entre ellas las zonas establecidas en el presente Plan
Regulador.

Para el impulso de un adecuado desarrollo turistico y/o residencial, es esencial
considerar la busqueda de espacios que permitan impulsar proyectos para el
tratamiento y manejo apropiado de los desechos, prioritariamente fuera de la
zona maritimo terrestre.

Igualmente en la zona existe un centro de acopio de material reciclable (plastico,
papel, aluminio y vidrio) ubicado en las instalaciones del Colegio Técnico
Profesional de Matapalo.

3.5 Andlisis de la capacidad para la generacién de energia eléctrica
actual y futura

En cuanto a la cobertura y calidad del servicio de electricidad (esencial para el
desarrollo regional) tenemos que el Instituto Costarricense de Electricidad (ICE)
cubre actualmente la totalidad de las areas pobladas, existiendo la capacidad de
extenderse a nuevos puntos.

Mientras que en el campo de las telecomunicaciones, se cuenta con servicio de
telefonia fija o residencial, con telefonia movil o celular, teléfonos publicos y
servicio de Internet, cuya cobertura y calidad no dista mucho de la del resto del
pais, a excepcion de la telefonia celular que presenta algunas dificultades
ligadas a la cobertura de la sefial. Todos los servicios de telefonia suministrados
por Instituto Costarricense de Electricidad (ICE).
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Figura 15. Mapas de cobertura de telefonia en 2G
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3.6 Jerarquizacion de inversiones de corto y mediano plazo

El desarrollo urbano costero que se presenta en el Sector se expresa con un
progresivo crecimiento poblacional, habitacional y por ende edilicio, cuya
evoluciéon podria afectar directamente cuestiones como la cantidad, cobertura y
capacidad de los servicios y de la infraestructura que se brinda en la zona.

Vialidad

En el caso que nos compete, existe una ruta nacional de acceso al Sector, que
es la Ruta Nacional N° 27 hasta Esparza y la N° 34 o costanera hasta el sector
en estudio, la cual se conecta con la Ruta N° 2 o sea la Interamericana Sur.

Todas las rutas se encuentran en buenas condiciones y son de pavimento.

En cuanto a las vias que se encuentran dentro del Sector se indica que, en
términos generales se encuentran en buenas condiciones (tierra y lastre), la
mayoria se encuentra de regular a buen estado lo que permite un adecuado
transito vehicular.

Por otro lado, se observa que la mayor parte de los accesos a las playas se
localizan en Zona Restringida, pero deben generarse nuevos accesos a lo largo del
area, ademas de incorporar algunos de los pasos por zona publica para accesar a
diferentes sectores incluidos dentro de este plan. El nivel de accesibilidad en la
zona es apropiado durante todo el afio, no se presentan problemas relacionados
con la afectacion de la conectividad. En términos generales se sugiere la
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realizacion de inversiones en el mejoramiento de la superficie de rodamiento de
estas vias para facilitar el transito y aumentar el atractivo de la region.

Figura 16. Mapa de Andlisis de infraestructura vial
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Andlisis de los sistemas de transporte

Para el sector de Matapalo-Baru no hay transporte directo, por lo que, se debe
de utilizar el servicio de autobls que sale de San José y llega a la ciudad de
Quepos, para luego tomar un taxi hacia la zona, o bien desde San José con ruta
hacia Playa Dominical. Estos servicios son brindados por las empresas Tracopa
y la empresa de Delio Morales. Taxis formales e informales se pueden encontrar
en Quepos y en Playa Dominical.

En transporte por via aérea se puede realizar hasta el sector de Quepos, en el
cual se permite el ingreso de vuelos de emergencias y privados también.

En transporte maritimo tenemos que no existe formalmente el servicio, pero se
ofrecen tour de pesca deportiva, para buceo, entre otros, desde la ciudad de
Quepos ya que se cuenta con infraestructura de marina para atender
apropiadamente al turista.
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Andlisis de servicios complementarios

El sector no posee dentro del area de estudio servicios complementarios, mas
bien estos se encuentran en sus cercanias (Quepos y Dominical), entre ellos
sobresalen la Agencia del Banco Nacional de Costa Rica, Banco de Costa Rica,
Banco Popular, Agencia de Acueductos y Alcantarillados, Correos de Costa Rica,
ICE (celular) y Puesto de Policia de Proximidad de Matapalo - Baru, entre otros.

En el Sector no se cuenta con Puesto de la Cruz Roja Costarricense y ni
Estacion de Bomberos cuyos servicios son prestados por las sedes localizadas
en el centro de Quepos a unos 30 minutos de Matapalo - Baru.

Figura 17. Ubicacién de estaciones de Bomberos y de Cruz Roja
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Es necesario, no obstante, consolidar espacios adecuados para el buen
funcionamiento de estas instituciones? como la inclusién de zonas institucionales
gue permitan la construccion de puestos o sedes en todo el sector.

3.7 Ofertade fuerza laboral del territorio

Las principales actividades econOmicas y productivas estan vinculadas a
actividad turistica en hoteles y restaurantes, construccion, bienes raices,
comercio, instituciones, agricultura y reparaciones, entre otros.

% En caso de incendios se debe sefialar gue en el area de estudio no cuenta con hidrantes los cuales son
necesarios para atender emergencias provocadas por fuego.
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Estas actividades dan sustento a la economia local revitalizadndola permitiendo la
consolidacion del sector favoreciendo la posibilidad de crecimiento de Matapalo -
Barl, esto permite que la economia sea dinamica permitiendo el acceso a
servicios y la generacion de fuentes de empleo, lo cual es beneficioso a nivel
local y regional.

Como caso mas particular, tenemos que la actividad turistica ha generado
empleos directos vinculados al alojamiento y servicios turisticos, asimismo se
han creado empleos indirectos formales como las agencias de tours y bienes
raices, restaurantes, sodas, bares, etc; e informales como el mercado para la
ventas de artesanias y de souvenirs, entre otros.

Notdndose una mayor concentracion de actividades vinculadas a la actividad
turistica en el Centro de Matapalo.

Existen varias organizaciones comunales coémo la ADI de Matapalo - Bard, y las
Camaras de Turismo de Matapalo-Baru que han realizado esfuerzos importantes
gue han beneficiado el desarrollo de las comunidades. Asi como otros grupos
como Comité de Seguridad Comunitaria, Juntas de Educacion, Juntas de Salud,
Organismos No Gubernamentales (ONG’s), Grupos Ambientalistas, entre otros
que aportan elementos positivos al area.

Existen pocas posibilidades para realizar actividades al aire libre, ya que no hay
parques, canchas multiusos ni areas de servicios basicos para la poblacion. El
punto mas fuerte en Matapalo-Bari son los sectores de playa en donde se
realizan deportes al aire libre.

Dentro de los problemas sociales manifiestos en la zona, estan los relacionados
con seguridad, tales como robos, drogadiccién y alcoholismo.
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Capitulo IV

4.1 Propuesta de zonificacion

La propuesta de zonificacion del Plan Regulador Integral incorpora los
lineamientos establecidos en el Manual de Elaboracién de Planes Reguladores
Costeros, los analisis realizados de manera conjunta con los funcionarios de la
Municipalidad de de Aguirre y el ICT o producto de las discusiones en las giras
de campo realizadas conjuntamente en el proceso de elaboracion de la
propuesta de zonificacion, se permite determinar las prioridades de desarrollo
que mejor satisfacen las necesidades del sector costero, estableciendo asi una
estrategia de desarrollo que permita establecer las areas para el mejor
aprovechamiento de la zona maritimo terrestre, todo esto cumpliendo con los
lineamientos ambientales que se establecieron en los indices de Fragilidad
Ambiental.

El Concejo Municipal de Aguirre, con el presente Plan Regulador, contara con un
instrumento de ordenamiento territorial, debidamente actualizado en términos de
zonificacion y normativa, cumpliendo asi con lo dispuesto en la Ley de la Zona
Maritimo Terrestre, logrando asi el cumplimiento de los objetivos trazados al
dotar de un instrumento que permita a dicho Concejo Municipal ejercer la
adecuada administracion de la zona maritimo terrestre. Toda la informacién
generada en el proceso de elaboracion del presente Plan Regulador Integral, se
dispone bajo un Sistema de Informacién Geografica que sera trasladado al
Concejo Municipal de Aguirre, una vez que se cuente con su debida
oficializacién, para que sea utilizada en los procesos de gestion y administracion
de la zona maritimo terrestre.

La zonificacién excluye las areas que forman parte del Patrimonio Natural del
Estado que clasifico y certifico el Area de Conservacion Pacifico Central
(ACOPAC), de manera que estaran sefaladas en la zonificacibn como PNE, sin
estar normadas por el Plan Regulador, ya que son administradas por el
Ministerio del Ambiente, Energia y Telecomunicaciones.

El planteamiento de zonificacibn se sustenta en la estructura funcional y
organizacion al que se ha venido desarrollando en el sector, realizando la
actualizacion de informacion cartografica, de amojonamiento y sefialando el
Patrimonio Natural de Estado.
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4.2 Distribucion de zonas y cuadro de areas

El area inicialmente contemplada dentro de los limites de Matapalo - Baru, suma
580.02 hectareas, de las cuales 229.51 hectareas forman parte de la ZMT y
350.51 hectéareas han sido certificadas por el SINAC MINAET como patrimonio
natural del estado.

La asignacion porcentual de areas (39.57% en ZMT y 60.43% en PNE)
practicamente equilibra el uso del espacio turistico entre actividades productivas
y actividades de proteccion y conservacion con lo cual el Centro adopta un
concepto de desarrollo turistico de bajo volumen posiblemente relacionado con la
figura actual, de desarrollo sostenible y naturaleza.

Precisamente, sobre las 229.51 hectareas de ZMT la propuesta de planificacion
(ver cuadro 8) equilibra la distribucion de usos entre las zonas planificadas para
el desarrollo y las areas mixtas para la comunidad tratando de mantener una
imagen de desarrollo y crecimiento turistico de bajo volumen y con patrticipacion
directa de la comunidad local.

Cuadro 8. Cuadro de usos y dreas

CUADRO DE AREAS DE MATAPALO - BARU

ZONA PROPUESTA Sub Uso TAN SIGLAS | HECTAREAS %o

1-Servicios Béasicos TAN 0,57 0,25
Area Nucleo Atracciones Turisticas 2-Esparcim. Publico TAN 0,00

3-Comercio TAN 3,02 1,32
Area Planificada para Desarrollo Turistico TAP 2147 9,35
Area Mixta para el Turismo y la Comunidad MIX 38,41 16,74
Area Nucleo para la Comunidad CAN 2,01 0,88
Area para Cooperativas OAC 1,46 0,64
Area para Desarrollo Futuro FAD 146,43 63,80
Vialidad en ZMT OAV 9,22 4,02
Vialidad Parqueos EP 2,99 1,30
Area para Proteccion PA 3,93 1,71
Vialidad ZP OAV 2,98
Patrimonio Natural del Estado P.N.E. 350,51

TOTAL 229,51 100,00

Fuente: Base Sistema de Informacion Geografico, ICT
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Adicionalmente la propuesta asigna cerca de un 7.29 % del area (cerca de 16.74
hectareas) a usos relacionados con el uso publico (usos tipo TAN, OAV, PA) y el
desarrollo de actividades complementarias de ocio, esparcimiento, conservacion
que fortalecerian el desarrollo de las actividades en las areas de desarrollo
turistico y desarrollo mixto turismo y comunidad.

La asignacion de las éareas tipo MIX servird también para, en caso de ser
necesario, reubicar ocupantes o pobladores locales que actualmente se
encuentren en la zona publica o en otras zonas no compatibles de acuerdo a
esta propuesta de plan regulador.

En cuanto a las tipologias se espera que en la zona TAP se desarrollen
habitaciones turisticas en el rango de 3 a 4 estrellas en hoteles de 40 a 60
habitaciones en promedio y en la zona MIX, en el rango de 1 a 3 estrellas en
hoteles de 20 a 40 habitaciones, aunque se espera también el desarrollo de
cabinas, posadas y otras por el estilo en categorias de 1 a 3 estrellas en
establecimientos de 3 a 10 habitaciones. Esta mezcla es importante porque esta
asociada precisamente a la imagen de diversidad del centro turistico y las
oportunidades que deben existir para el desarrollo de microempresa turistica.
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Capitulo V

Reglamento de Zonificacion

Articulo 1: ZONA PUBLICA

a) Definicién

Espacio destinado a facilitar el uso publico de las playas. Es una franja de 50
metros de ancho medidos a partir de la linea de pleamar ordinaria, delimitada por
los mojones del Instituto Geografico Nacional (IGN).

La Zona Publica no podra ser objeto de ocupacion alguna. Estard dedicada al
uso publico y en especial al libre transito de personas. No se permitira el paso de
vehiculos automotores ni de animales de carga salvo casos de excepcion de
acuerdo al articulo 22 de la Ley 6043. El desalojo progresivo de aquellas
edificaciones o instalaciones ilegales y su remocion, forman parte del programa
de ordenamiento de la ZMT.

Articulo 2: ZONA PROTECCION (PA)

a) Definicion

Areas que debido a su condicion actual (natural, histérica, arqueoldgica)
represente una necesidad de proteccién en funcion de: la puesta en valor o
conservacion de atractivos turisticos, la seguridad de turistas y visitantes,
mantenimiento de procesos ecoldgicos para la estabilidad de la dinamica
costera.

b) Proposito

Proteccion de franjas a ambos lados de rios, quebradas o arroyos; areas que
bordeen nacientes permanentes; sitios arqueoldgicos; areas de riesgo para la
integridad personal.

El establecimiento de estas areas debe estar sustentado en los resultados de los
analisis de la variable ambiental.

c) Localizacién

La Zona de Proteccion ha sido delimitada en varios sectores del area planificada
y se puede localizar en la lamina de zonificacidbn mediante sus siglas PA.
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d) Usos permitidos

Senderos peatonales.
Miradores.
Areas de estar.

Reforestacion y otros similares

e) Usos no permitidos
Hospedaje.
Residencia.

Comercio y en general cualquier tipo de planta e infraestructura pesada de
caracter permanente.

f) Concesiones
Debera cumplirse con lo que establece la Ley No. 6043 y su Reglamento
g) Requisitos

Cumplir con lo estipulado en la viabilidad ambiental por parte de la Secretaria
Técnica Nacional Ambiental (SETENA) y cumplir con todo lo requerido.

Articulo 3: AREA NUCLEO PARA ATRACCIONES TURISTICAS (TAN)

a) Definicion
Instalaciones y servicios para asegurar el disfrute publico del espacio turistico.
b) Proposito

Es el Centro de la zona turistica, con servicios que faciliten el disfrute publico del
espacio turistico. Estas areas incluiran instalaciones comerciales, parques
recreativos y los servicios publicos que en su conjunto establezcan las
condiciones para asegurar el disfrute publico del espacio turistico.

c) Localizacion (TAN 1)

Estas zonas se pueden encontrar en varios sectores y estan identificadas en la
lamina de zonificacion por sus siglas TAN 1.

Usos permitidos

Los usos permitidos de SERVICIOS BASICOS son:
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Guarda ropa
Sanitarios
Duchas
Salvamento
Medico
Informacién
Comunicaciones

Parqueos

d) Localizacion (TAN 2)

El Area Nucleo para Atracciones Turisticas se puede encontrar en varios
sectores y estan identificadas en la lamina de zonificacién por sus siglas TAN 2.

Usos permitidos

Los usos permitidos de ESPARCIMIENTO PUBLICO son:
Canchas deportivas

Juegos infantiles

Zonas de descanso

Parques recreativos

e) Localizacion (TAN 3)

Estas zonas se pueden encontrar en varios sectores y estan identificadas en la
lamina de zonificacion por sus siglas TAN 3.

f) Usos permitidos
Los usos permitidos de COMERCIO son:
Café
Soda
Restaurante
Fuentes de soda

Tiendas
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Artesanias
Panaderias
Servicios

Abarrotes

g) Usos no permitidos
Alojamiento turistico
Piscinas
Vivienda

Y cualquier otro que no esté indicado en los permitidos

h) Concesién

Debera cumplirse con lo que establece la Ley No. 6043 y su Reglamento al
otorgarse las concesiones.

1) Requisitos

Area minima y maxima

Servicios basicos: Minimo: 200 m?

Méaximo: 5 000 m?, cada lote
Esparcimiento: Minimo: 200 m?2

Méaximo: 10 000 m?, cada lote.
Comerciales: Minimo 200 m?2

Maximo 5 000 m?, cada lote

Cobertura  Hasta un maximo de 75 %
Densidad  N/A
Altura 1 piso en 7.5 metros maximo

Retiros Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regiran de acuerdo
a lo establecido en el Articulo 65 del Reglamento de la Ley de la
Zona Maritimo Terrestre.
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Articulo 4: AREA PLANIFICADA PARA EL DESARROLLO TURISTICO
(TAP)

a) Definicién

Son areas destinadas al desarrollo de empresas turisticas de hospedaje y
restaurantes, en densidades medias y bajas Se favorece en estas areas la
asignacion de lotes grandes de terreno y la dotacién de infraestructura para
atraer la inversion privada. Las empresas que se instalen en estas areas deberan
contar necesariamente con la declaratoria turistica emitida por el ICT y para esto
deberan observar lo dispuesto en el Reglamento de las empresas y actividades
turisticas, y el Reglamento de empresas de hospedaje turistico, ambos dictados
por el ICT.

b) Propdsito
Promover el desarrollo de empresas turisticas.
c) Localizacion

El Area Planificada para el Desarrollo Turistico se puede encontrar en varios
sectores y estan identificadas en la lamina de zonificacion por sus siglas TAP.

d) Usos permitidos

Empresas turisticas con la declaratoria turistica emitida por el ICT.

El tipo, caracteristicas y servicios complementarios de las empresas
corresponderan a los incluidos en el Reglamento de las empresas y actividades
turisticas, y el Reglamento de empresas de hospedaje turistico, ambos dictados
por el ICT.

e) Usos no permitidos

Cualquier tipo de actividad que no corresponda con empresas incluidas en el
Reglamento de las empresas y actividades turisticas, y el Reglamento de
empresas de hospedaje turistico, ambos dictados por el ICT.

f) Concesiones

Debera cumplirse con lo que establece la Ley 6043 y su Reglamento. Las
empresas que se instalen en estas areas deberan contar necesariamente con la
declaratoria turistica emitida por el ICT y para esto deberan observar lo dispuesto
en el Reglamento de las empresas y actividades turisticas, y el Reglamento de
empresas de hospedaje turistico, ambos dictados por el ICT.
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g) Requisitos

Area minima y maxima

Empresas de hospedaje: Minimo: 2 500 m2
Maximo: 60 000 m?, cada lote
Otro tipo de empresa: Minimo: 1 000 m2

Maximo: 3 000 m?

Cobertura Hasta un maximo de 60%

Densidad
De 20 a 50 habitaciones/hectarea
Altura 14 metros de altura maxima
Retiros Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regiran de acuerdo

a lo establecido en el Articulo 65 del Reglamento de la Ley de la
Zona Maritimo Terrestre.

Articulo 5: ZONA MIXTA PARA TURISMO Y COMUNIDAD (MIX)

a) Definicion

Areas para el desarrollo de empresas turisticas de mediana densidad en
actividades de hospedaje, restaurantes, comercio hospedaje con tiendas para
acampar y otros negocios relacionados con el turismo. El desarrollo en estas
areas debe permitir la integracion de las areas comunitarias existentes (vivienda
e instalaciones publicas) y pequefios negocios al desarrollo futuro. Como
resultado de esto, se induciria el desarrollo mixto de turismo y comunidad a
densidades relativamente medias o altas. Las empresas de hospedaje que se
instalen en esta area deberan contar con la respectiva declaratoria turistica
emitida por el ICT y a tal efecto deberan observar lo sefialado en el Reglamento
de empresas de hospedaje turistico.

b) Proposito

Area para inducir el desarrollo mixto de turismo y comunidad a densidades
relativamente medias o altas. La parte de desarrollo turistico debera observar lo
sefalado en el Reglamento de empresas de hospedaje turistico.
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c) Localizaciéon

Las Zonas Mixtas para Turismo y Comunidad se han ubicado en varios sectores
del area de planificacion y se puede localizar en la lamina de zonificacion
mediante sus siglas MIX.

d) Usos permitidos
Uso turistico: Empresas turisticas con declaratoria turistica emitida por el ICT.

El tipo, caracteristicas y servicios complementarios de las empresas
corresponden a los incluidos en el Reglamento de empresas de hospedaje
turistico, ambos dictados por el ICT.

Hospedaje con tiendas para acampar: recepcion, duchas, servicios
sanitarios, guarda ropa, parqueo para usuarios, espacio para
instalacion de tiendas de campafa, circulaciones internas.

Uso Residencial: vivienda de recreo con fines comerciales para uso del
concesionario y su familia. Vivienda de alquiler con area administrativa y de
mantenimiento.

Comercio: tiendas, abarrotes, sodas, cafeterias, suvenir y pequefios comercios.
e) Usos no permitidos

Para turismo: Cualquier tipo de actividad que no corresponda con empresas de
hospedaje y restaurante segun el Reglamento de las empresas y actividades
turisticas, y el Reglamento de empresas de hospedaje turistico, ambos dictados
por el ICT.

Y cualquier otro que no esté indicado en los permitidos.
f) Concesiones

Deberd cumplirse con lo que establece la Ley 6043 y su Reglamento. Las
empresas que se instalen en estas areas deberan contar necesariamente con la
declaratoria turistica emitida por el ICT y para esto deberan observar lo dispuesto
en el Reglamento de las empresas y actividades turisticas, y el Reglamento de
empresas de hospedaje turistico, ambos dictados por el ICT.

g) Requisitos
Area minima y méaxima

Uso turistico: Minimo 500 m2
Méaximo: 10 000 m2 cada lote

Uso con tiendas para acampar
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Minimo 500 m2

Méaximo 2 000 m? cada lote
Uso vivienda Minimo 200 m?
Maximo 4 000 m? cada lote
Uso comercial: Minimo: 200 m?
Méximo: 2 000 m?, cada lote
Cobertura  Hasta un maximo de 70%
Densidad  Turismo: De 20 a 50 habitaciones/hectarea

Uso con tiendas para acampar no aplica

Vivienda de recreo: Una vivienda por lote

Vivienda de alquiler por cada 500 m? una vivienda
Comercio:  Una unidad comercial por lote

Altura 2 pisos en 10 metros de altura méximo. Para las zonas de
hospedaje con tiendas de acampar: 1 piso en 5 metros de altura.

Retiros Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regiran de acuerdo
a lo establecido en el Articulo 65 del Reglamento de la Ley de la
Zona Maritimo Terrestre.

Articulo 6: AREA NUCLEO PARA LA COMUNIDAD (CAN)

a) Definicién

Areas en donde se deben preservar las instalaciones publicas y comerciales
para los pobladores locales. Incluye la dotacién de servicios publicos, seguridad,
recreaciéon y otros relacionados, necesarios para el funcionamiento de los
poblados o comunidades locales.

b) Propdsito
Mantener y/o preservar las instalaciones publicas para los pobladores locales.
c) Localizacion

El Area Nucleo para la Comunidad se ha ubicado en varios sectores del area
planificada y se puede localizar en la lamina de zonificacion mediante sus siglas
CAN.
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d) Usos permitidos

Instalaciones destinadas a servicios publicos, escuelas, iglesia, seguridad,
bomberos, recreacion y otros necesarios para el funcionamiento de los poblados
0 comunidades locales cuando estos existan.

e) Usos no permitidos
Vivienda y cualquier otro que no esté indicado en los permitidos.
f) Concesiones

Debera cumplir con los requerimientos que se establecen la Ley No. 6043 y su
Reglamento.

Requisitos
Area Minimo: 200 m2

Méaximo: 5 000 m?; cada lote

Cobertura Hasta un maximo del 50% en el caso de construcciones.

Densidad  N/A
Altura 2 pisos en 10 metros de altura maximo
Retiros Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regiran de acuerdo

a lo establecido en el Articulo 65 del Reglamento de la Ley de la
Zona Maritimo Terrestre.

Articulo 7: AREA PARA COOPERATIVAS (OAC)

a) Definicion

Areas para fines de esparcimiento, descanso y vacaciones a cooperativas de
turismo, agrupaciones gremiales o asociaciones de profesionales, sindicatos de
trabajadores, federaciones de estudiantes, federaciones o confederaciones
sindicales, juntas progresistas, asociaciones comunes o de desarrollo de la
comunidad, o entidades de servicio social o clubes de servicio, todas ellas sin
animo de lucro.

b) Proposito

Instalaciones de recreo, esparcimiento, descanso y vacaciones de agrupaciones
sin fines de lucro.
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c) Localizaciéon

El Area para Cooperativas se ha ubicado en varios sectores del area de
planificacion y se puede localizar en la lamina de zonificacibn mediante sus
siglas OAC.

d) Usos permitidos

Instalaciones de hospedaje, alimentacion, piscinas, areas recreativas y similares.
e) Usos no permitidos

Cualquier actividad comercial que tenga fines de lucro.
f) Concesiones

Debera cumplir con los requerimientos que se establecen en la Ley No. 6043 y su
Reglamento.

g) Requisitos
Area instalaciones Minimo: 200 m2

Méaximo: 4 000 m?; Cada lote

Cobertura  Hasta un méaximo de 60%

Densidad De 20 a 50 habitaciones /hectarea

Altura 2 pisos en 10 metros de altura maximo

Retiros Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regiran de acuerdo
a lo establecido en el Articulo 65 del Reglamento de la Ley de la
Zona Maritimo Terrestre.

Articulo 8: AREA PARA VIALIDADES (OAV)

a. Definicién

Esta area incluye las vias publicas de acceso que conectan la ZMT con el
sistema vial del pais, sea nacional o cantonal y la vias publicas que corren dentro
de los 150 metros del area restringida de la ZMT.

b. Propdsito

Acceso vehicular, peatonal y estacionamientos que permitan la circulacion
interna en el area planificada.
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c. Localizacién

Las areas para Vialidad se encuentran a todo lo largo y ancho de la zonificacién

del plan.

d. Usos permitidos

Calles principales, calles secundarias, senderos peatonales, estacionamientos.

e. Usos no permitidos

Cualquiera que no sea vialidad.

f. Concesiones

No se daran en concesion por ser vias publicas.

g. Requisitos

De 14 metros de ancho con derecho de via de 8 metros.

En tramos inferiores a 150 metros calles de 11 metros.

Senderos peatonales de 6 metros de ancho.

Cada estacionamiento:
Minimo 300 m?
Maximo 600 m?
Cobertura N/P
Densidad  N/P
Altura N/P

Retiros N/P

Articulo 9: AREA PARA USO FUTURO (FAD)

a. Definicion

Areas reservadas para desarrollo futuro para decidir si las FAD pueden ser o no
utilizadas para desarrollo, es necesario revisar el plan general de uso de la tierra.
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b. Propdsito

Areas reservadas para desarrollo futuro en la ZMT. Estas éareas podran
reconvertirse a cualquiera de los usos contemplados en este manual en futuros
procesos de actualizacion y/o modificacion del plan en cuestion.

c. Localizaciéon

El Area para Uso Futuro se ha ubicado en varios sectores del area planificada y
se puede localizar en la lamina de zonificacion mediante sus siglas FAD.

d. Usos permitidos

No aplica

e. Usos no permitidos

No aplica

f. Concesiones
No aplica.

g. Requisitos

No aplica.

SANCIONES

Las contravenciones de las normas del presente Reglamento se sancionaran de la
siguiente manera:

La Municipalidad de Aguirre suspendera toda obra que se ejecute en contra de la
zonificacion y vialidad y sus requisitos, pudiendo disponer para ello del auxilio de
la Fuerza Publica.
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a. Se aplicardn, ademas, todas las sanciones civiles y penales contempladas en
las leyes correspondientes. Seran acreedores a dichas sanciones, tanto los
infractores como los funcionarios responsables del incumplimiento de este

Reglamento, que consienten en la violacion del mismo.

MODIFICACION DEL REGLAMENTO Y VIGENCIA

Las modificaciones y variantes que se deseen introducir al presente Reglamento,
seran sometidas al criterio técnico del Instituto Costarricense de Turismo y la
tramitacion prevista en el articulo 17 de la Ley de Planificacion Urbana N° 4240 del 15
de noviembre de 1968, a solicitud expresa del gobierno local, de conformidad con las
disposiciones del dictamen C-011-99 de la Contraloria General de la Republica.

Rige a partir de su publicacion en el Diario Oficial y queda derogada toda

disposicion municipal anterior que se oponga a sus normas.

TRANSITORIOS

Transitorio I. Todas las concesiones que hayan sido otorgadas por la Municipalidad
de Aguirre con base en disposiciones reglamentarias anteriores, y se encuentren
debidamente inscritas en el Registro Nacional de Concesiones, podran perpetuar los
derechos legales concedidos por el contrato de concesion hasta el vencimiento de
éste. Una vez finalizado el contrato, deberan observarse, en forma completa, todas

las disposiciones dictadas en el presente Reglamento.
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Capitulo VI

Reglamento para el cobro del canon por concesién

Articulo 1. El presente reglamento normara el canon a cobrar por uso para las

Concesiones en la Zona Maritimo Terrestres del Plan regulador Matapalo — Baru.

Articulo 2. Este reglamento formara parte integral del Plan Regulador Integral
Matapalo — Baru, tal y como lo establece el articulo 46 del Reglamento a la Ley de la

Zona Maritimo Terrestre.

Articulo 3. La periodicidad del cobro del canon por concesidon en zona maritimo
terrestre sera trimestral de conformidad con el articulo 51 bis del Reglamento a la Ley

sobre la Zona Maritimo Terrestre.

Articulo 4. Para los atrasos y falta de pago del canon por concesién en la Zona
Maritimo Terrestre, se aplicaran las tasas para este efecto segun lo establece la
reglamentacion Municipal. En este sentido se cobraran los intereses
correspondientes, sin perjuicio de aplicar la sancion prevista en el inciso a) del articulo
53 de la Ley sobre la Zona Maritimo Terrestre.

Articulo 5. Los canones anuales a pagar por parte de los concesionarios y/o
permisionarios de la Zona Maritimo Terrestre se regularan aplicando el articulo 49 del
reglamento a la Ley sobre Zona Maritimo Terrestre de acuerdo a los valores actuales

de la tierra, a saber:

Uso agropecuario 2 %

Uso habitacional 3 %

Uso hotelero Turistico o recreativo 4 %

Uso comercial Industrial, minero o extractivo 5 %

Articulo 6. Unicamente en el caso de personas de escasos recursos que residan
permanentemente en la zona y s6lo cuando se trate de concesiones destinadas

exclusivamente a vivienda para residentes locales, la Municipalidad podra calcular el
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canon con base en el 0.25% del valor del avaltio de conformidad con el articulo 52 del
Reglamento a la Ley sobre la Zona Maritimo terrestre.

Articulo 7. El canon normado en el articulo 5 de este reglamento aplicara inicamente

sobre avallos que adquieran su firmeza a partir de la publicacion de este reglamento.

Articulo 8. El canon podra ajustarse cada vez que se ajusten los valores de las
zonas homogéneas en la zona planificada, garantizando el atractivo para la inversion

privada y a la vez protegiendo el equilibrio y la fortaleza de las finanzas municipales.

Para ver Justificacion técnica para el cobro del canon para el Plan Regulador

Integral Matapalo-Baru, se puede consultar en el anexo 12.
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Capitulo VI

7.1 Modelo de Implementacién.

El Modelo de Implementacion del PRI del Centro de Desarrollo Matapalo — Baru
contiene dos componentes, a saber, 1) La determinacion de Inversiones, y 2)
con el Disefio de la estrategia de implementacion. Los dos instrumentos
importantes para la gestion del PRI.

7.2 Determinacion de Inversiones.

En este caso para la determinacion de las inversiones se utilizaron las laminas
del Plan Regulador Integral, el reglamento para la elaboracion de los planes
reguladores costeros, la distribucion del uso del suelo y de la vialidad. Todo esto
para la caracterizacion, y elaboracion de presupuestos de las inversiones

publicas a desarrollar para el funcionamiento del PRI.

7.3 Estimacién de la oferta maxima.

Por definicion la méxima oferta, son los usos del suelo, dados en metros
cuadrados o hectareas, que se ofertan para su utilizacion en la construccion de
proyectos y facilidades para la utilizacién de la zona planificada. Esta tiene como
base las areas y los usos del suelo propuestos en dicho Plan Regulador,
suponiendo ocupacion plena, es decir, si se asume que el 100% de las

concesiones son otorgadas.

La distribucién de la oferta de espacios del Plan Regulador segun las areas y
caracteristicas de las zonas, alcanza en la Zona Restringida un total de
2.295.100 m?, de las cuales corresponden a Areas para el Desarrollo Turistico,
Zona mixta para Turismo y Comunidad y Areas para Cooperativas un total de

613.400 m?, para un 26,73 %. Se preve para area de Proteccion de 39.300 m2
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para un 1,71 %, del suelo planificado. A partir de aqui que se realizan los
calculos posteriores.

Cuadro 9. Oferta Mdxima

CUADRO DE AREAS DE MATAPALO - BARU
ZONA PROPUESTA Sub Uso TAN SIGLAS | HECTAREAS %

1-Servicios Basicos TAN 0,57 0,25
Area Nicleo Atracciones Turisticas 2-Esparcim. Publico TAN 0,00

3-Comercio TAN 3,02 1,32
Area Planificada para Desarrollo Turistico TAP 21,47 9,35
Area Mixta para el Turismo y la Comunidad MIX 38,41 16,74
Area Nucleo para la Comunidad CAN 2,01 0,88
Area para Cooperativas OAC 1,46 0,64
Area para Desarrollo Futuro FAD 146,43 63,80
Vialidad en ZMT QAV 9,22 4,02
Vialidad Parqueos EP 2,99 1,30
Area para Proteccién PA 3,93 1,71
Vialidad ZP OAV 2,98
Patrimonio Natural del Estado P.N.E. 350,51

TOTAL 229,51 100,00

Fuente: Sistema de Informacién Geogréfico, ICT

7.4 Proyeccion de la demanda de servicios basicos.

Para la realizacion de proyecciones de la demanda de servicios basicos por lo
general se pueden hacer sobre la base de series de tiempo, estadisticamente
establecidas. Pero en este caso, la Unica informacion estadistica disponible es la
desarrollada por el INEC y el CCP —UCR. Estas pueden ser utilizadas para
analizar la demanda futura de servicios en una poblacién dada. Sin embargo, en
el caso de Matapalo — Bard, la zona planificada se encuentra en el distrito de
Savegre. En consecuencia, la elaboracidén de estas proyecciones con datos de
poblacién del INEC y el CCP, generarian proyecciones de demanda futura de la
poblacion de Savegre y no precisamente de la ocupacién de la zona planificada.
En consecuencia, se desarrollan aproximaciones con base en la maxima oferta
de la zona planificada, con un supuesto de ocupacién del 100 % del espacio
seflalado en la cobertura de cada uno de los usos estipulados en el Plan
Regulador Integral. En este sentido, el méaximo de ocupacion genera maximos
de demanda de servicios, adicional a la demanda vegetativa que genera el
crecimiento natural de las poblaciones del distrito de Savegre. En consecuencia,
el calculo se centra en la ocupacion del suelo planificado como demanda
adicional de servicios futuros. En este caso utilizamos parametros técnicos de
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demanda de servicios, segun los estandares de instituciones con competencias

en cada uno de los servicios demandados y segun el criterio de expertos.

Figura 18. Red Vial Plan Regulador integral

Océano Pacifico

Ubicacién del Plan Regulador Integral Matapalo - Baru
(distrito Savegre del cantén de Aguirre)

SAVEGRE

N,m‘nn;l‘lu BARU
N

& wde

Fuente: ICT

Cuadro 10. Demanda Anual de servicios Publico

TOTAL Demanda Anual de Servicios Publicos Anuales PRI Matapalo - Baru

Zonas Propuestas Agua / m3 A-rgrj;inlcli:gnr:)s/dr; Eleclt/rl'i\;:\;dad Bai_l:)r:/ Telefonia *
TAN Comercio 57.792,00 37.564,80 2,02 173,38 60,00
TAP Turistico 111.144,96 72.244,22 1,30 426,06 51,05
Zona Mixta 386.116,80 250.975,92 9,58 1.371,15 1.413,50
CAN Area Nucleo 24.120,00 15.678,00 0,84 72,36 160,80
CAR Area Residencial 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
OAC Cooperativas 4.,730,00 3.074,76 0,11 36,27 58,40
TOTAL 583.904,16 379.537,70 13,86 2.079,20 1.743,95

Fuente: Elaboracién propia con la utilizacién de parametros y promedios generalmente aceptados por las
instituciones competentes y por el criterio de expertos.

* Se refiere a la cantidad de lineas telefénicas.

La tabla anterior presenta la demanda de servicios publicos ante una ocupacion
de la oferta de espacio del 100 % del area planificada. En consecuencia reflejan
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las acciones a desarrollar en inversion publica para prever el abastecimiento de
estos servicios durante la implementacion del Plan Regulador Integral. Los
resultados de los calculos se interpretan de la siguiente manera:

En relacion al abastecimiento de agua potable consecuencia de la
implementacion del Plan Regulador Integral, se debe tener en cuenta la
necesidad adicional de abastecimiento anual de agua que alcanza los
583.904.16 m3 anuales adicionales, o sea unos 1.621,95 m? diarios. En este
caso para efectos del analisis se tiene como supuesto la ocupacion total de la
maxima oferta del Plan Regulador. La inversion en instalaciones necesarias
tanto para el abastecimiento como para la distribucién del agua potable, se
incluye en las inversiones que la municipalidad debe realizar. Sin embargo esta
es también competencia del ICAA, quien a la vez podria cobrar por estos
servicios. Por tanto debe siempre considerarse la coordinacibn con esta
institucion para garantizar la cantidad y la calidad del abastecimiento necesario.

La utilizaciébn de agua genera aguas servidas que deben ser tratadas por los
administradores del PRI. En este sentido, la demanda por servicios de
tratamiento anual de aguas servidas requiere el tratamiento de 379.537,70 m3 o
sea un total de 1.054,27 m?3 diarios adicionales. Esta inversion también se
contempla en las competencias municipales, sin embargo es también
competencia del ICAA ya que para la solucion del tratamiento de las aguas
servidas se debe implementar una estrategia regional, la cual permita una
operacion rentable y eficiente de la planta. En consecuencia debe considerarse
una solucién regional y no un problema a solucionar por un canton en particular,
ya que no es lo mas indicado. En consecuencia al igual que con el
abastecimiento de agua, las acciones deben estar orientadas a la coordinacion
con la Institucion competente.

También habra que tomar las previsiones del abastecimiento futuro de energia
eléctrica a los nuevos negocios y habitantes en la zona planificada, en este
sentido se estima una demanda adicional de 13,86 MW anuales adicionales
para proveer de energia eléctrica la zona planificada, es decir, 1,15 MW
mensuales. Estas inversiones también requieren de estrategias regionales de
las instituciones competentes, por lo que la municipalidad debera coordinar con
la compafiia eléctrica para el abastecimiento de estos 1,15 MW mensuales
adicionales. La inversion para el abastecimiento de energia eléctrica no se
contempla en los flujos de la municipalidad ya que esta no es la que invertiria de
manera directa.

Otro tema estratégico es el del servicio de recoleccion y tratamiento de la basura
el cual es competencia de la Municipalidad, por lo que debe prever la
movilizacion de 2.079.20 toneladas de desechos sélidos anuales adicionales, o
sea 173,26 toneladas mensuales adicionales. Sin embargo, la solucién del
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manejo de los desechos debe tener una solucidon regional. En este caso se
contempla el pago por los servicios de recoleccion y manejo de los desechos
para el calculo de los cAnones a pagar por el servicio.

La demanda adicional de servicios de telefonia solo contempla la telefonia fija
como necesaria para su instalacion en los diferentes usos. Se prevé una
demanda para la instalacién de unos 1.743,95 teléfonos fijos, o lo que es lo
mismo unos 871.97 pares aproximadamente en la zona planificada. Para este
aspecto de las inversiones publicas se debe considerar la coordinacion con la
compania telefonica para llevar a cabo esta prevencién en las inversiones a
desarrollar. Estas inversiones no se contemplan en el flujo de caja del PRI ya
gue no es competencia de la municipalidad la inversién, pero si la prevencion de
estos servicios.

7.5 Andlisis de la capacidad instalada.

Es pertinente considerar la cantidad y la calidad de la infraestructura instalada
actualmente para el suministro de los servicios basicos. Este analisis sugiere
gue esta no presentard problemas para atender las nuevas demandas que
surgiran como consecuencia de la implementacion del Plan Regulador Integral
Mata Palo — Baru. Sin embargo, se deben hacer las inversiones y reinversiones
gue aqui se plantean, y cuyos montos requeridos son determinados con base en
el analisis que se presenta a continuacion:

a. Vialidades internas del Plan Regulador

Existen dos rutas de acceso a la zona de cobertura del Plan Regulador Integral
Mata Palo - Baru, a saber:

1. La Rutas 34 y 2 clasificada por el MOPT como red vial nacional primaria,
que, en sentido norte — sur y conecta desde el cantén de Jaco, pasando
por Quepos hasta el Parque Nacional Marino Ballena.

2. Una segunda opcion es la ruta 243 que conecta las rutas 34 y 2 para
llegar a la zona del PRI.
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Figura 19. Red Vial Nacional de la Provincia de Puntarenas

Fuente: Informacion ICT.

Figura 20. Red Vial del Plan Regulador integral

Matapalo-Baru
Red Vial
(mapa 2)

Fuente: Informacién ICT.
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Figura 21. Red Vial Plan Regulador integral

\ﬂ__‘ Matapalo-Barua
@«;Q Red Vial
’K (mapa 1)

MATAPALO

Playa Hatillo

Fuente: Informacion ICT.

A nivel interno del PRI existen 6 calles en regular y mal estado, las cuales estan
codificadas en el MOPT:

- Matapalo a Playa Matapalo — calle matapalo. En estado regular.

- Guapil a Refugio de vida silvestre Bart. En mal estado.

- Calles Urbanas — Cuadrantes a Playa Linda — Savegre. En mal estado.
- Playa Matapalo a Refugio de Vida Silvestre Portalon. En mal estado.

- Gasolinera Ceibo a Playa Guépil. En mal estado.

- Playa Guapil a Boca Rio Hatillo, fin del camino. En mal estado.

En relacidon a las vialidades internas del PRI, estas son de lastre y en el corto
plazo no se prevé su pavimentacion.

En este sentido el presupuesto que aparece en el flujo de caja relacionado a la
vialidad interna del PRI, se refiere a la apertura de calles de lastre para la
funcionalidad del PRI en esta etapa.
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b. Agua potable y sistemas de suministro

En relacion al abastecimiento de agua potable en el PRI, como en las demas
zonas rurales del pais, la administracion, operacién, mantenimiento e inversion
para el servicio de abastecimiento de agua potable y sistemas de suministro esta
cargo de dos Asociacion Administradora de Acueductos y Alcantarillados
Comunales (ASADA), una es la ASADA de Matapalo que cuenta con dos
nacientes que en conjunto tienen capacidad para bombear 16 litros por segundo.
La otra fuente es la ASADA de Hatillo, la cual tiene tres nacientes las cuales en
conjunto tienen capacidad para bombear 42.34 litros por segundo. Las dos
fuentes de agua arriba mencionadas estan en capacidad de abastecer la
demanda futura del PRI desde el punto de vista de su capacidad de bombeo. La
capacidad total de las dos fuentes de agua puede abastecer la demanda futura
del PRI debido a que esta Unicamente representa el 25 % de la capacidad de
bombeo anual de las dos ASADAS.

En otro orden de cosas, debe considerarse el mejoramiento de la infraestructura
de las asadas ya que necesitan mejorar su eficiencia en el transporte del agua
hasta los consumidores.

C. Sistema de tratamiento de agua y desechos

En la zona no existe sistema de tratamiento de aguas servidas. Pocas
construcciones tienen su propio sistema de procesamiento de aguas servidas.
En consecuencia en el corto plazo las empresas que se instalen en la zona del
PRI deberan contemplar la inversion de procesar las aguas servidas que se
generen. En el mediano y largo plazo la municipalidad debera pensar en un
sistema que resuelva la necesidad del tratamiento de aguas servidas para la
zona del PRI y zonas aledafias. La solucion a largo plazo es el sistema de
tratamiento de aguas servidas a nivel cantonal o regional, esto por la magnitud
de las inversiones.

En relacion al tratamiento de desechos soélidos, actualmente se resuelve a través
de la contratacion de terceros. Sin embargo, la Municipalidad realiza estudios
técnicos para prever la recoleccion de desechos sdlidos en la zona.
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d. Electrificacion y telefonia

El servicio eléctrico en la zona objeto del Plan Regulador le corresponde al
Instituto Costarricense de Electricidad (ICE) cubre el suministro de electricidad
en la totalidad del Cantén de Aguirre. Es el responsable de cualquier inversion,
costos y gastos relacionados con el suministro del servicio eléctrico, ademas de
que tiene establecidos tramites, servicios y tarifas, la cual, a su vez, dispondra de
los ingresos que el servicio genere, razon por la que los montos asociados con
estos aspectos no afectan los presupuestos municipales, lo que motiva que no
sean tomados en cuenta para efectos de la evaluacién financiera.

En telecomunicaciones, en la zona del Plan Regulador operan, de manera
satisfactoria si se comparan con el resto del pais, los servicios de telefonia fija,
telefonia celular, telefonia publica y servicio de Internet. Estos servicios también
estan a cargo del ICE. Las inversiones en telecomunicaciones no corren por
cuenta de la municipalidad, sino por cuenta del ICE.

e. Administracion en general

La zona tiene acceso a otros servicios complementarios y de emergencia, tales
como el Puesto de la Cruz Roja Costarricense de Quepos, la Estacion de
Bomberos de Quepos, las Sedes Subregionales de la Comision Nacional de
Emergencias (CNE), la Policia de Quepos, entre otras instituciones de apoyo.

Los costos y gastos que podrian implicar el reforzamiento de algunos de estos
servicios no correrian por cuenta de la Municipalidad, sino de las entidades
competentes, por lo que, para los efectos de la evaluacion financiera contenida
en el presente documento, también se excluyen del analisis.

f. Demarcacion de la zona publica

En este aspecto se debe poner atencidén a las modificaciones naturales de los
alcances de la marea alta. Debido a eso se han realizado revisiones a los
amojonamientos, labor que, segun establece la normativa vigente, le
corresponde al Instituto Geografico Nacional (IGN).

No se incluyen los costos en que se incurriria por la demarcacion de la zona
publica que pueda ser requerida, debido a que estos son recuperables de
acuerdo al ordenamiento juridico actual.
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Con excepcion del manejo y tratamiento de desechos sélidos cuya
responsabilidad recae en la Municipalidad de Aguirre, todos los demas ambitos
rebasan las competencias municipales y forman parte de los planes de
expansion de las respectivas entidades competentes.

7.6 Inversion publica prioritaria a desarrollar.

En la zona planificada y adyacente del Plan Regulador Integral Mata Palo - Barq,
se destacan diferentes problemas en la generacidon de obras de infraestructura,
tales como:

e Ausencia de mojones en algunas secciones.

e Deficiencias en cuanto a obras de infraestructura apropiadas, en especial
vias de comunicacién, agua potable y tratamiento de aguas servidas y de
desechos, entre otras de interés para el desarrollo turistico de las ZMT.

En consecuencia se debe tener presente las siguientes consideraciones ya
anotadas:

» Las obras de inversién publica ya existentes junto con las propuestas por
las distintas entidades responsables para su ejecucion, permitiran atender
la demanda futura proyectada.

» La prioridad de cada una de las obras de inversion publica requerida esta
implicita en el cronograma de inversiones (las inversiones asociadas a las
de mas alta prioridad se ubican en los primeros trimestres del periodo
presupuestario considerado).

Accesos Viales ala ZMT

En relacion a la vialidad interna del Plan Regulador se observan problemas que
seran resueltos con la puesta en marcha de las inversiones en este PRI. Por
tanto, se hace necesario atender este tema con caracter de alta prioridad.

Para esto se consideran los siguientes aspectos:

e Estado actual de las vias cantonales y categorizacion de las mismas.

70



e Incorporacion de nuevas vias que permiten tanto la conformacién de una
red con las existentes, asi como el mejoramiento del disefio urbanistico.

e La habilitacion de vias secundarias para la interconexion con sitios que en
la actualidad reanen atractivos turisticos de diverso tipo.

Las inversiones correspondientes a los proyectos mencionados no son
atribuibles a la implementacion del Plan Regulador, por lo que no corresponde
gue sean tomadas en consideracion para efectos de los flujos de caja y el
correspondiente analisis financiero de dicho plan.

Por otro lado, la Municipalidad de Aguirre si debera resolver lo referente a las
inversiones en la vialidad interna del Plan, la cual presenta las caracteristicas
antes mencionadas, que constituye una limitacion para las labores de
supervision atinentes al manejo de la ZMT. De modo que en el presupuesto de
inversiones se incorporan los montos correspondientes, con su calendario de
desembolsos.

a. Agua Potable y sistemas de suministro

Para el desarrollo del PRI se hace necesaria cierta inversion en la infraestructura
de agua potable para hacerla llegar a los nuevos negocios en la zona planificada.
Esta inversion le correspondera a la ASADA y en algunos tramos le
correspondera al PRI, por tanto se incorpora un aproximado a este rubro en los
calculos del flujo de caja de este plan regulador.

b. Sistema de tratamiento de agua y desechos

El tratamiento de aguas servidas debe ser considerado como una estrategia
regional, debido a que los costos tienen una escala mayor a la de este plan
regulador. Por tanto la solucion en una primera etapa debera recaer en los
negocios gque se instalen en la zona y en una segunda etapa la respuesta se
debe centrar en una solucién regional.

Por otro lado, de acuerdo con el Plan Regulador, el manejo de desechos solidos
sera manejado a través de los servicios municipales que son competencia de la
municipalidad y apoyado en el trabajo de grupos comunales para el reciclaje de
los desechos sélidos.
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C. Electrificacion y Telefonia

El ICE cubre la totalidad de las areas pobladas, por lo que la situacion en materia
de servicio eléctrico es satisfactoria. De requerirse inversiones adicionales para
extension de lineas, estas estaran a cargo de dicha entidad que, por otra parte,
sera la que recaude los ingresos provenientes del suministro de energia, motivo
por el que, como ya se indic0, no se incluyen en los flujos de caja.

En el campo de las telecomunicaciones la cobertura es satisfactoria en las
diferentes modalidades. En consecuencia, no seran necesarias inversiones
adicionales urgentes en materia de telecomunicaciones, salvo, eventualmente, la
instalacion de antenas repetidoras. En tal caso, las inversiones correspondientes
estarian a cargo del ICE o las empresas telefénicas privadas, que seria, a su
vez, la entidad que recaude los ingresos por los distintos servicios en esta
materia.

d. Administracion general (seguridad, vigilancia y capacitacion, entre
otros factores).

Es necesario, desarrollar un plan para la atenciéon de situaciones tales como
emergencias ocasionadas por fendmenos naturales, mediante el cual se
coordinen los esfuerzos de la comunidad con los de distintas instituciones.

En este caso lo recomendable es procurar el apoyo de la CNE para que
desarrolle una campafia de capacitacion con la poblacién, asi como cualesquiera
otras actividades que dicha Comision considere necesarias. Por tales razones,
no se consideran inversiones y costos por cuenta de la Municipalidad por estos
conceptos.

e. Demarcacion de la Zona Publica

La Municipalidad de Aguirre disefiara una estrategia de coordinacién y
seguimiento con el IGN, ente responsable en la materia, para actualizar y
mantener el amojonamiento requerido.

En relacion a la demarcacion, el Art. 62 del Reglamento a la Ley N° 6043, Ley de
Zona Maritimo Terrestre, establece que las municipalidades deberan contratar
los estudios necesarios para ese fin con el mismo IGN, a la vez que faculta a
dichas entidades a cobrar tales costos a los concesionarios.
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Debido a que los costos en los que eventualmente incurra la Municipalidad de
Aguirre por concepto de demarcacion son recuperables en el corto plazo, no son
considerados para efectos de la evaluacion financiera.

7.7 Jerarquizacion de las inversiones y competencias
institucionales.

En relacion al desarrollo del PRI Matapalo — Barl se sefialan cuales son las
inversiones que se requiere realizar y en las cuales la Municipalidad de Aguirre
debe asumir responsabilidad institucional; asi como, la jerarquizacién de las
mismas con base en el grado de urgencia de atencion requerido por parte de la
necesidad que la determina y las competencias institucionales para su ejecucion.

En consecuencia se determinan los criterios utilizados para asignar los diferentes
niveles de prioridad para la ejecucion de las inversiones:

1. La contribucibn a una pronta generacion de ingresos para la
Municipalidad.

2. La relacion de la inversion ya sea en forma directa o indirecta con
aspectos relativos a la calidad de vida en general y a la calidad ambiental
en particular.

3. La vinculacion con factores determinantes para el ordenamiento territorial
de la ZMT y de las areas de proteccion en la zona de interés.

Para la jerarquizacion de las 4 areas de inversion publica (1. Gestion del Plan
Regulador, 2. Renovacion Urbana, 3. Saneamiento Bésicos y 4. Planes de
Desarrollo) imputables de manera directa a la implementacion del Plan
Regulador Integral Matapalo - Baru, se determinaron tres 6rdenes de prioridades,
a saber:

A. Alta prioridad: indicada por la convergencia de los tres criterios supra
citados

B. Prioridad media: cuando estan presentes al menos dos de los criterios ya
enunciados.

C. Prioridad baja: correspondiente con uno de los criterios considerados (ver
cuadro siguiente).

73



Cuadro 11. Plan Regulador Integral Matapalo - Baru
Inversiones por drea, jerarquizacién y competencias institucionales

Area de Inversion/ Jerarquizacion Competencias Institucionales

Acciones de intervencién

1. GESTION DEL PLAN REGULADOR

1.1 Delimitaciény
amojonamiento

Alta prioridad

Municipalidad de Aguirre
IGN

1.2 Fortalecimiento de las
Capacidades Municipales

Alta prioridad

Municipalidad de Aguirre
IFAM
ICT

1.3 Registro de
Concesiones

Alta prioridad, aunque
condicionado a
distintas actividades

Municipalidad de Aguirre
ICT

2. RENOVACION URBANA

2.1 Recuperacion y
acondicionamiento de la
Zona Publica

Alta prioridad

Municipalidad de Aguirre
MOPT

ICT

INVU

2.2 Recuperacion y
acondicionamiento en
Zonas de Proteccion

Alta prioridad

Municipalidad de Aguirre
MINAE

2.3 Desarrollo Urbanistico

Prioridad media

Municipalidad de Aguirre
MOPT

MIDEPLAN
MINAE
ICAA

3. SANEAMIENTO BASICO

3.1 Infraestructura de
saneamiento Basico

Alta prioridad

Municipalidad de Aguirre
ICAA
Ministerio de Salud
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4. PLANES DE DESARROLLO

- . Priori )
4.1 Promocién de Turismo rioridad media

Sostenible

Municipalidad de Aguirre
ICT

4.2 Promocion de Fomento pyigridad baja
al Desarrollo Social vy
Cultural

Municipalidad de Aguirre
Ministerio de Cultura

MEP

ICT

Organizaciones Comunitarias

L, Alta prioridad
4.3 Proteccion de prior

Quebradas y Zonas de
Proteccion

Municipalidad de Aguirre
CNE

ICAA

MINAE

. Prioridad media
4.4 Plan de Emergencias

Municipalidad de Aguirre
CNE

@ Delimitacién y amojonamiento, fortalecimiento municipal, aprobacion del plan regulador, tramite de solicitudes de

concesiones y avallos, entre otras

Matriz de inversiones

Una vez definida las necesidades de obras de infraestructura para la zona de
influencia del Plan Regulador Integral Matapalo — Baru incluidas en el cuadro
anterior, procedemos a presentar la matriz de inversiones construida con base
en costos y factores de ajuste (inflacién) en funcién del tiempo requerido para su
realizacion.

La matriz de inversiones aqui desarrollada fue fundamenta en el disefio y
aplicacion de un modelo econdémico, cuyos supuestos y principales aspectos
metodoldgicos se resumen a continuacion:

e Los montos considerados en los cuadros sobre inversiones han sido
calculados a partir de calculos para el Plan Regulador Matapalo - Baru.

e En concordancia con lo anterior, los cronogramas utilizados son los
elaborados en dichos calculos para el Plan Regulador.

e El tipo de cambio utilizado para la elaboracion de los presupuestos en
colones es de #546,00 = US$1,00.

e El factor de inflacion trimestral acumulativo utilizado para la actualizacion
de los montos en colones corrientes de cada trimestre es 0.41
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(equivalente a una inflacion trimestral del 0.83% acumulativa) y se aplica a
partir del 2° trimestre del calendario.

e Cuando la programacion de una actividad requiere mas de un trimestre,
se distribuye por partes iguales entre los trimestres que corresponde,
aplicando el porcentaje adicional por concepto de inflacion.

e Se ha elaborado el presupuesto considerando que todas las inversiones
se realizan en el transcurso de los dos primeros afos correspondientes a
los 8 trimestres considerados en el mismo. Ello en razén de que la
evaluacion financiera, se realiza bajo el supuesto de una ocupacion del
100% de las areas a concesionar segun el Plan Regulador.

Analizaremos ahora las inversiones en el cuadro resumen, por periodos
trimestrales, como resultado de la programacion de inversiones. En términos
generales, se podria indicar que las necesidades de inversion en términos de
magnitud no representan una amenaza financiera para la Municipalidad de
Aguirre. Por el contrario, asumiendo que se otorguen en concesion el 100% de
los espacios designados para diferentes usos, tanto en términos de ingresos,
como en costos e inversiones adicionales, como se demuestra a continuacion, se
podrian derivar beneficios econdémicos, sociales, ambientales e institucionales de
amplio impacto para el canton.

Esas mismas inversiones, luego de eliminar las que no corresponden en razon
de la aplicacién de analisis incremental y de agregar otras segun se detallan en
los supuestos del modelo financiero, son las que se utilizan para el escenario
basico del flujo de caja proyectado para el célculo de los principales indicadores
de rentabilidad.
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Cuadro 12. Resumen de la programacion de inversiones publicas (En

colones corrientes).

ACTIVIDAD ARO 1 ARO 2 ARO 3 ARO 4 ARO 5 ARO 6 ARO 7 ARO 8 ANO 9 ANO 10
Construccion de Calles 122.584.000.00 | 197.505.000.00 | 177.650.000.00 | 133.441.000.00 | 212.080.000.00 | 891.613.305.00 ) i - -
Puente 90.000.000.00
E/I:rmﬁgismiento y Mejoras a 20.000.000.00 | 20.918.000.00 | 21.878.136.20 | 22.882.342.65| 23.932.642.18 | 25.031.150.46 | 26.180.080.26 | 57381 74595 | 28.638.568.08
Otros gastos 4.500.000.00 4.706.550.00 5.177.205.00 5.694.925.50 6.264.418.05 6.890.859.86 | 7.579.945.84 | 8.337.940.42 | 9.171.734.47| 10.088.907.91
Permiso de SETENA 10.000.000.00
Salarios 2.654.269.00 2.919.695.90 3.211.665.49 3.532.832.04 3.886.115.24 4.274.726.77 | 4.702.199.44 | 5172.419.39| 5.689.661.33| 6.258.627.46
TOTAL 229.738.269 225.131.246 | 206.956.870.49 | 164.546.893.74 | 245.112.875.95| 926.711.533.81 | 37.313.295.74 | 39.690.440.07 | 42.243.141.75 | 44.986.103.45

Fuente: Datos de Municipalidad de Aguirre
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Estrategia Financiera

En esta parte hacemos el andlisis financiero que se basa en la generacion de
ingresos a partir de la entrega en concesion del 100 % de los espacios
concesionables para los diferentes tipos de uso del suelo planificado. Los
ingresos considerados son los generados por el canon por cada espacio
concesionado, y los generados por impuestos municipales y otros ingresos
municipales.

Determinamos aqui la viabilidad financiera del PRI Matapalo — Bar,, basados
en dos escenarios. En el primero se gestiona la inversion con recursos propios,
y en el segundo se utilizan créditos de las diferentes fuentes de financiamiento
del mercado financiero nacional.

Este analisis considera el marco legal que ampara la gestion de las
municipalidades y las opciones de financiamiento que existe en el mercado
donde pueden acceder las municipalidades.

En primer lugar los ingresos son calculados sobre la base de la revision de los
ingresos municipales de cuatro afos y ponderando la estructura de su
resultado. De ahi la proyeccion de los ingresos que generaria el Plan
Regulador Integral con un horizonte de diez afios considerando la generacion
de estos ingresos a partir del tercer afio.

En la determinacién de la viabilidad financiera del PRI Matapalo - Baru, se
consideran entre otros los siguientes supuestos: Se toma en cuenta una
inflaciébn anual acumulada del 5 %, y una tasa de costo del capital del 6.45 %.

Los indicadores que se utilizan en esta evaluacion financiera son la Tasa
Interna de Retorno (TIR) y el VAN, ya que son indicadores complementarios
para la evaluacion financiera de proyectos.
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Cuadro 13. Municipalidad de Aguirre
Plan Regulador Playa de Matapalo - Baru
Proyeccion de los Ingresos Incrementales por renglones seleccionados para los afios

1 a 10 del periodo de evaluacion. En colones corrientes de cada afio.

Concepto Ao 1 Ao 2 Afo 3 Afo 4 Ao 5 Afo 6 Afo 7 Afio 8 Afo 9 Ano 10

Canon 60 % | 431.608.409,55 | 431.608.409,55 | 431.608.409,55 | 431.608.409,55 | 431.608.409,55 | 517.930.091,46 | 517.930.091,46 | 517.930.091,46 | 517.930.091,46 | 517.930.091,46
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Cuadro 14. Escenario Bdsico (En colones corrientes)

CONCEPTO ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10
Ingresos incrementales

Ingresos incrementales

por 60 % canones ZMT 0| 431.608.410 | 431.608.410 | 431.608.410 | 431.608.410 | 517.930.091|517.930.091| 517.930.091| 517.930.091| 517.930.091
TOTAL DE

INGRESOS

INCREMENTALES 0| 431.608.410 | 431.608.410 | 431.608.410 | 431.608.410 | 517.930.091 |517.930.091| 517.930.091| 517.930.091| 517.930.091
Egresos incrementales

Construccion de Calles 122.584.000| 197.505.000 | 177.650.000 | 133.441.000 | 212.080.000 | 891.613.305

Puente 90.000.000

Mantenimiento y

mejoras a Caminos 20.000.000 | 20.918.000| 21.878.136| 22.882.343 23.932.642 | 25.031.150 | 26.180.080,26 | 27.381.745,95 | 28.638.568,08
Otros Gastos 4.500.000 4.706.550 5.177.205| 5.694.926| 6.264.418 6.890.860 7.579.946 8.337.940 9.171.734 10.088.907
Permiso de SETENA 10.000.000

Salarios 2.654.269 2.919.696 3.211.665| 3.532.832 3.886.115 4274727 | 4.702.199 5.172.419 5.689.661 6.258.627
TOTAL EGRESOS

INCREMENTALES 229.738.269 | 225.131.246 | 206.956.870 | 164.546.894 | 245.112.876 | 926.711.534 | 37.313.296 39.690.440 42.243.142 44.986.103
SALDOS DE CAJA

ANUALES -229.738.269 | 206.477.164 | 224.651.539 | 267.061.516 | 186.495.534 | -408.781.442 | 480.616.796 | 478.239.651 | 475.686.950 | 472.943.988




Los resultados de los dos escenarios principales arriba mencionados, se pueden
resumir en las siguientes conclusiones:

1. En el primer escenario basico, donde la Municipalidad implementa el PRI con
recursos propios. En este escenario la municipalidad debe realizar inversiones
sin apalancamiento financiero. Sin embargo la operacion resulta ser muy
rentable al lograr alcanzar un VAN de 1.427.100.713 de colones, y una TIR de
89.07 %, y una Razd6n Beneficio/Costo de 1.82.

El Plan Regulador genera los recursos para su administracion y gestion, ofreciendo a la
vez opciones de desarrollo para la economia local.

7.8 Disefio de la Estrategia de Implementacion.

El disefio de de la estrategia de implementacion se sintetiza en la elaboracion de un
Manual para la gestion y administracion de Planes Reguladores Costeros. Este Manual
fue elaborado y aprobado para su aplicacion en las municipalidades con limites
costeros. A continuacion se enunciaran Unicamente las acciones y procedimientos
basicos para la gestién de dicho Plan, debiendo referirse al Manual elaborado para un
mayor detalle.

7.8.1 Estructura organizacional y funcional. Procesos y Procedimientos.

Se propone una estructura organizacional que permita tanto el control de las
municipalidades como actores principales, como la participacién de las comunidades y
sectores interesados en el desarrollo del territorio. En este proceso y su funcionamiento
deberan estar todos los actores locales con competencias en las acciones que
desarrolla el Plan Regulador Integral.

Se propone que se organice un ente consultivo no ejecutivo con participacion de los
representantes de tomadores de decisiones locales y regionales, los administradores
municipales, Instituciones gubernamentales con competencias en el PRI, la sociedad
civil representada en las asociaciones de desarrollo comunal y organizaciones de
proteccion del medio ambiente, Camaras empresariales, y expertos de Universidades
que contribuyan a la implementacion del Plan Regulador en cuestion.
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Se trata de armonizar las politicas publicas locales con los intereses del desarrollo local,
y en consecuencia implementar con coherencia el PRI en cuestion.

El manual hace referencia al marco juridico, a la estructura minima y las funciones que
debe tener el Departamento de Zona Maritimo Terrestre en la Municipalidad. En él se
enuncian organigramas, funciones de las diferentes unidades de trabajo en el
Departamento de Zona Maritimo Terrestre en la Municipalidad.

Al final, se trata de estandarizar las gestiones y funciones del Departamento de Zona
Maritimo Terrestre, incluyendo en ellas las principales acciones y funciones que este
desarrollara.

Como segundo paso se determinan los procesos de trabajo en el que estaran inmersos
tanto el comité de conduccion como los funcionarios a cargo del sistema:

a. Atracciéon de inversiones

El proceso de inversiones define las acciones en relacion a la promocion de la inversion
publica en el territorio y a la promocién de la inversién privada en la zona planificada.
Para ello la municipalidad debe acompafarse de las instituciones con las competencias
para la promocion de las inversiones en la zona planificada. Esto le garantizara la
coherencia con la tipologia de inversiones que se quieren atraer y la informacion sobre
las condiciones que debe tener el territorio para tales fines.

b. Andlisis de proyectos de inversion.

Para el analisis de los proyectos de inversion el manual orienta sobre los componentes
principales que deben tener el proceso de formulacion y evaluacion de proyectos de
inversion. Instruye para el procedimiento de la formulaciébn y como deben evaluarse
estos antes y después.

Se trata de la metodologia generalmente aceptada para la formulacién y evaluacién de
proyectos, la cual se explica y se detalla en forma de procedimientos en el manual
antes mencionado.
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c. Otorgamiento de concesiones.

Ligado a lo anterior esta el proceso de Concesion, para lo cual se detalla en el manual
su procedimiento, prorroga, extincion y cancelacion de la misma. En el manual se
detalla cuales son los procedimientos para que la municipalidad pueda entregar una
concesion, las condiciones para la autorizacion de prorrogas y extension, y los
procedimientos para la cancelacion de la concesion. Define las causas de la
cancelacion de la concesion.

d. Inspeccion y resolucion de irregularidades en la ZMT.

Se vincula a este proceso el proceso de Inspeccién, ya sea esta por el otorgamiento de
la concesion, por rutina o por denuncia.

La resolucién de irregularidades es otro proceso en el que se hace referencia sean
estas con consecuencias de desalojo de la zona maritimo terrestre o de demolicion de
construcciones en la zona planificada. Los procedimientos se fundamentan en la ley y
los reglamentos de las mismas. El manual fortalece la gestion de los funcionarios
municipales para el cumplimiento de las tareas de inspeccién en la Zona Maritimo
Terrestre. Adicionalmente enuncia el marco legal existente para la deteccion de
irregularidades y la resolucion de las mismas.

e. Gestién de Cobro.

El proceso de gestibn de cobros, esta orientado al cobro por inspeccién, cobro del
canon, por edicto y por trabajos topogréaficos. Estos son fundamentados en el marco
legal que para estos cobros es establecido. EI manual define los procedimientos para el
cobro del canon.

f. Revision y revalorizacién de cadnones e impuestos sobre concesiones.

Uno de los procesos mas importantes es el proceso de fijacion del Canon, a través de
valoracion y actualizacion de los valores cada cinco afios como minimo. El manual fija

los procedimientos para la revisién y valorizacién del canon y el marco legal en el
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gue se fundamenta.

g. Proceso de actualizacion, seguimiento y evaluacion de Planes Reguladores.

Al final el proceso de actualizacion, seguimiento y evaluacién de los planes reguladores,
es parte integrante de los procesos y procedimientos abordados por el manual en
mencion. Fundamenta la actualizacion de los PRI en el marco legal que lo regula y se
definen los procedimientos para la actualizacion, seguimiento y la evaluacion de los
mismos.

7.8.2 Determinacion de recursos humanos, técnicos y financieros.

El Manual orienta a la Municipalidad a destinar los recursos humanos calificados
necesarios para la gestion y control de la implementacion del PRI. El Manual a la vez
orienta a la Municipalidad a entregar los recursos materiales y equipos necesarios para
la gestion del PRI, definiendo cual es el personal necesario, cuales son sus
calificaciones minimas y cual es el equipo minimo con el que deben trabajar.

Otro elemento sustancial que sefiala el Manual es la estructura organizativa minima que
debe tener el Departamento de la Zona Maritimo Terrestre y define en detalle las
funciones de cada uno de los funcionarios que conformaran el equipo del
Departamento. La definicibn de competencias es congruente con la necesidad de una
gestidn eficiente del territorio.

La determinacion de los recursos financieros para el financiamiento de los recursos
humanos y técnicos ya fue abordada en la estrategia financiera del presente plan.

7.8.3 Necesidades de divulgaciéon, capacitacion y formaciéon para la
administracion.

La comunicacion con la comunidad en las zonas adyacentes a la zona planificada es de
vital importancia para la gestion eficiente del PRI. En consecuencia deben abordarse
los temas mas sensibles con la comunidad a fin de lograr el maximo de transparencia
en los procedimientos y acciones durante el proceso de gestion.
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Los actores locales y las comunidades siempre seran parte importante en los procesos
vinculados al desarrollo local y regional, por lo que, se debe facilitar la capacitacion e
informacion sobre las acciones que se proponen para el desarrollo local del cantén y de
sus comunidades.

Estudios del ICT identifican los temas para la comunicacién y divulgacién inmediata en
la gestién de los PRI.

Cuadro 15. Necesidades de divulgacidn, capacitaciéon y formacion

Nombre del programa Objetivos Resultados
Plan Regulador Integral Sensibilizar a los  Abrir un espacio de dialogo
pobladores de la que permita crear

zona de influencia  condiciones para un clima
del Plan Regulador  favorable a Ila Audiencia
sobre los beneficios  Puablica para la Aprobacion
(econdmicos, del Plan Regulador.

sociales y

ambientales) de su

implementacion

Normativa de la ZMT Ampliar el nivel de  poplacion  sensibilizada en
conocimiento de la o5 aspectos legales y con
poblacion sobre los mayor conocimiento de los
alcances de la  procedimientos para evitar la

legislacion atinente  geyolucion de expedientes.
al manejo de la

ZMT y el
procedimiento para
el otorgamiento de
concesiones.

Fuente: Modelo de Gestion para la Implementacion. ICT

Al final la capacitacion del equipo humano del Departamento de la Zona Marl’timo85



Terrestre debe considerarse desde el punto de vista de la formacion continua o la
actualizacion permanente de los profesionales y técnicos. Estos procesos pueden
organizarse con la firma de convenios con las universidades o la participacion activa del
IFAM y el ICT desde sus competencias y conocimientos técnicos. En consecuencia esta
segunda parte esta sujeta a las necesidades permanentes de formacion y actualizacion
gue presenten el equipo profesional y técnico contratado para la gestion de este plan.
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ANEXOS
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Anexo 1

Listado de Infracciones ala Ley de ZMT en el Area de Estudio, 2012
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Sectores Descripcion

Vias en Zona Publica

Casa
Matapalo
Casa

Casa

Fuente: Segun trabajo de campo.

Infraccion

Ocupacion de
Zona Publica

Ocupacion de
Zona Publica

Ocupacion de
Zona Publica

Ocupacion de
Zona Publica

Referencia

En diferentes sectores
del plan

Mojén 70

Mojén 70

Mojon 135
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Anexo 2

Listado de Atractivos Turisticos Actuales y Potenciales del Area de
Estudio, 2012
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Sitio

Playa Hatillo

Playa Guéapil

Playa
Matapalo

Fuente: Segun trabajo de campo.

Tipo de

Atractivo

Actual

Actual

Actual

Categoria

Recursos
Naturales

Recursos
Naturales

Recursos
Naturales

Actividades

Caminatas, observacion de flora
y fauna, riqgueza paisajistica, ski
acuatico, cabalgatas.

Caminatas, observacion de flora
y fauna, riqueza paisajistica, ski
acuatico, cabalgatas.

Caminatas, observacion de flora
y fauna, riqueza paisajistica, ski
acuatico, cabalgatas.
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Anexo 3

Viabilidad Ambiental otorgada por SETENA
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ARCHIVADO

i ¥ Ministerio de Amblente, Energla y Telecomunicaciones
MINAET Secretarfa Técnica Nacional Ambiental e
e T SETENA %?ff—’!'.?
e S Teiéfono; 2234-3367-2234-3368 Fax: Z225-6862

Apartado Postal 6298-1000 San José

Resolucién N° 2138-2010-SETENA

EL MINISTERIO DE AMBIENTE, ENERGIA Y TELECOMUNICACIONES - LA SECRETARIA TECNICA
NACIONAL AMBIENTAL, A LAS 156 HORAS 00 MINUTOS DEL 07 DE SETIEMBRE DFL 2010

PROYECTO PLAN REGULADOR INTEGRAL
CENTRO TURISTICO MATAPALO - BARU"
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO N° EAE-005-2007 -SETENA.

Conoce la Comision Plenaria el Dictamen Técnico DEAE-245-2010 sobre el “PLAN
REGULADOR INTEGRAL CENTRO TURISTICO MATAPALO - BARU', expediente
administrativo EAE-005-2007 -SETENA.

RESULTARNDO

PRIMERO: El dia 08 de mayo del 2007 es recibido en esta Secretaria Técnica el Plan
Regulador Integral Centro Turistico Matapalo - Bard, presentado por la empresa DEPPAT
S.A a nombre del Instituto Costarricense de Turismo (ICT). El ndmero de expediente
administrativo que se asigné es EAE-005-2007 -SETENA.

SEGUNDOQ: Mediante oficic SG-DEAE-108-2008, con fecha del 14 de agosto de 2008 esta
Secretaria comunica al Senor Mauricio Méndez Zeledon Coordinador de proyecios de
DEPPAT S.A y al Senor Antonio Farah Matarrita, Lider del Proceso de Flaneamiento
Turistico del ICT, la remisiéon de una serie de requerimientos técnicos que deben ser
completados o corregidos, como parte del Decreto No. 32967-MINAE, y que no han sido
abordados. El plazo otorgado para la presentacion de esta informacién es de un afio, a
partir del dia siguiente al de la notificaciéon de dicho oficio.

TERCERO: El 03 de agosto del 2009, se recibe en esta Secretarla mediante el oficio MPD-
P-878-09 remitida por el Sr. Antonio Farah Matarrita y el Sr. Rodolfo Lizano Rodriguez del
ICT, las correcciones al Plan Regulador Integral Matapalo-Bard, realizadas por la empresa
DEPPAT, adjuntando el original del estudio "Aplicacion de la Metodologia de Diagnostico:
Indices de Fragilidad Ambiental y Andlisis de Alcance Ambiental" ( Texto y mapas impresos
sin escala). Juego de mapas completos del estudio escala 1:15000 y el CD con archivos
electrénicos del texto y mapas.

CUARTO: El dia 21 de mayo del 2010, mediante oficio DEAE-175-2010, se comunica al
sefior Juan Carlos Borbon Marks Gerente General del Instituto Costarricense de Turismo
sobre la visita de campo a realizarse los dias 31 de mayo, 01 y 02 de junio del 2010, ademas
se les indica que dicha visita requiere efectuarse conjuntamente con representantes de la
empresa consultora, del |.C.T y de la Municipalidad de Aguirre.
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Resolucién N ° 2139-2010-SETENA

QUINTO: El dia 24 de mayo del 2010 esta Secretaria solicita al senor Juan Carlos Borbén
Marks Gerente General del ICT, mediante oficio SG-DEAE-174-2010 la anuencia Municipal o
de los Concejos Distritales, segun corresponda, respecto al tramite del expediente en
cuestion, ademds de su anuencia de asumir las responsabilidades ambientales que esta
institucion le otorgaria al municipio en caso de una eventual viabilidad ambiental.
Igualmente, se les solicita como tramite ante la SETENA, la publicacion de un anuncio
indicando que la documentacidn commespondiente a la Intreduccion de la Variable Ambiental
del Plan Regulador Integral Centro Turistico Matapalo-Barl, se encuenira en esta
Secretaria.

SEXTO: El dia 23 de julio del 2010, y después de realizada la inspeccion de campo, se
recibe en esta Secretaria via fax la notificacion de la Secretaria Municipal el acuerdo No. 10
que dice: “El Concejo Acuerda: Acoger en todas sus partes la recomendacion vertida en el
dictamen de la Comision Municipal de Zona Maritimo Terrestre", adquiriendo el compromiso
de asumir las responsabllidades ambientales que SETENA solicitd. El original del acuerdo
fue recibido el 23 de agosto del 2010.

SETIMO: Ei dia 06 de agosto del 2010 se remite (via fax) por parte de esta Secretaria el
oficio DEAE-246-2010 al sefior Allan Flores Moya para que se rectifigue la informacidn en
cuanto las coordenadas extremas que limitan el area de estudio, ya que en el documento de
andlisis la informacion discrepa una de la otra. Se le otorga un plazo maximo de 10 dlas
hébiles, a partir del dfa siguiente al de la notificacién de dicho oficio.

OCTAVO: El dia 16 de agosto 2010 se recibe en esta secretaria los oficios G-1967-2010,
adjuntandeo informacién fisica y digital de la lamina 1 de Ubicacién Geografica del Plan
Regulador Integral Matapalo-Baru con sus respectiva correccion en cuanto a coordenadas
extremas, ademas del oficio G-1968-2010 adjuntando la publicacién del expediente en el
diario de circulacidon Nacional - La Nacién, segun lo solicitado anteriormente.

NOVENO: Ei dia 24 de agosto 2010 ingresa via fax una solicitud de la seiora Cristina
Padilla de Consuitores Turisticos Asociados, de2 una copia digital de las laminas que
conforman la propuesta de planificacién costera de este Plan Regulador Matapalo-Barl.

DECIMO: E| dia 27 de agosto 2010 se recibe en esta Secretaria por parte de la empresa
DEPPAT, informacién referente a los sitios donde se puede remitir [as notificaciones para
este expediente.

DECIMO PRIMERO: El dia 30 de agosto 2010 se envia notificacién via fax a la la sefiora
Cristina Padilla, mencionando que debe aportar un CD o llave USB para hacer entrega de |a
informacién solicitada.

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que se tiene por legitimado al Sr. Allan Flores Moya en su condicién de Gerente
General del ICT, para presentar la documentacidén de la introduccién de la Variable
Ambiental en el Plan Regulador Integral del Centro Turistico Matapalo- Baru.

(R

94



Resolucién N ® 2138-2010-SETENA

SEGUNDO: Que el articulo 18 de la Ley General de Administraciéon Publica establece que
en ningun caso podran dictarse actos contrarios a las reglas univocas de la ciencia o de la
técnica, o a principios elementales de justicia, Idgica y conveniencia.

- Que el articulo 19 de la Ley Organica del Ambiente sefiala que: "Las
resoluciones de la Secretarla Técnica Nacional Ambiental deberan ser fundadas y

razonadas. Serén obligaterias tanto para log particulares como para [0S ntes y 0rganismos
publicos."

CUARTO: Que en relacion al ordenamiento territorial el articulo 28 de ia Ley Organica del

Ambiente establece:
“Cs funcién del Estado, las Municipalidades y los demas entes publicos, definir y
ejecutar politicas nacionales de ordenamiento territorial, tendientes a regular y
promover los asentamientos humanos y las actividades econodmicas y sociales de la
poblacion, as! como el desarrollo fisico-espacial, con el fin de lograr la armonia entre
el mayor bienestar de fa poblacién, el aprovechamiento de los recursos naturales y Ia
conservacion del ambiente.”

QUINTO: Asimismo, el articulo 67 del Reglamento General sobre Procedimientos de
Evaluacién de Impacto Ambiental, publicado mediante Decreto Ejecutivo N° 31848-MINAE-
S-MOPT-MAG-MEIC, modificado mediante Decreto Ejecutivo N° 34688-MINAE-S-MOPT-
MEIC indica la “Integracion de variabie ambiental en los Planes Reguladores’, 1o siguiente.

“L os Planes Reguladores establecidos por la Ley de Planificacion Urbana y por ia Ley
de la Zona Maritima Terrestre, o cualquier otro instrumento de planificacion del uso
del suelo o del territorio, como forma de planificar el desarrolio de actividades
humanas potencialmente impactantss al medio, deberan cumplir el requisito de
integrar la variable de impacto ambiental, la cual estara sujeta a un proceso de
viabilidad ambiental por parte de la SETENA, de previo a su aprobacion por |as
autoridades respectivas.

La introduccién de la variable ambiental en los planes reguladores o cualquier otro
instrumento de planificacién del territorio deberan sujetarse al procedimiento técnico
para la introduccién de la variable ambiental en los planes reguladores establecido en
el Manual de Instrumentos Técnicos para el Proceso de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental (Manual de EIA- Parte |ll). Este procedimiento podra ser aplicado, tanto a
aquellos instrumentos de planificacion del territorio que se vayan a elaborar o se
encuentren en elaboracién, como aguellos otros ya aprobados, pero que todavia no
cuenten con la variable ambiental integrada en los mismos”

SEXTO: La funcién que debe ser realizada por la SETENA en |a evaluacion ambiental de los
Planes de Ordenamiento de Uso del Suelo; considerando la competencia de esta Secretaria,
es analizar los sstudios t&cnicos elaborados por otras personas o antidades y con base en
asos estudios e informes determinar si un plan de ordenamiento del territorio es
ambientalmente viable. Para tal efecto, emitira una resolucién fundamentada donde otorga la
viabilidad (licencia) ambiental.

SETIMO: De conformidad con el APARTADO 7.5 del Decreto Ejecutivo 32967-MINAE, sobre
el otorgamiento de la Viabilidad (licencia) Ambiental, establece:
“Como parte del otorgamiento de la Viabilidad (licencia) Ambiental se incluiria el
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Reglamento de Desarrollo Sostenible del Plan de Ordenamiento del Uso del Suelo en
cuestion, en caso de que este hubiese sido entregado como parie anexa al_Informe de
Analisis Ambiental, v como instrumentc de sintesis sobre los lineamientos de gestién
ambiental que regiran_para el desarrollo socioeconémico y de actividades de
conservacion ambiental que se implementaran en el territorio objeto del plan. En el

caso de que el reglamento en cuestion cumpliese los términos establecidos en el
proceso de revision de la integracién de la variable de impacto ambiental y el
dictamen técnico afirmativo cubriera el mismo, |a Resolucién de la SETENA anexaria

icho reglamento como parte del otorgamient la Viabilidad (licencia) Ambiental.
7.5.5, La Resolucién de la SETENA sera notificada al representante de |la autoridad o
entidad responsable del plan y de la documentacion entregada a la SETENA en los
plazos establecidos en |a legislacién vigente

OCTAVO: Que el articulo 89 de |a Ley Organica del Ambiente indica que: "Los miembros de
la Secretaria Técnica Nacional Ambiental deberan realizar las inspecciones de las
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, asi como de las resoluciones que dicte
esta Secretaria. Estas inspecciones deberdn efectuarse periédicamente o cuando las
autoridades competentes lo consideren conveniente. De todas las inspecciones se levantara
un acta.

NOVENO: Que la documentaciéon presentada como parte de la introduccion de la Variable
Ambiental en el Plan Regulador Integral del Centro Turistico Matapalo- Bard, Incluye como
drea sujeta a planificacion la indicada en el documento de andlisis Plan regulador Integral
Matapalo- BarG, Aplicacién de la metodologia de dlagnéstico: Indices de fragilidad
Ambiental y Analisis de Alcancs Ambiental, en el punto 3.b sobre el Alcance espacial o
en la lamina 1 de ubicacién Geogréfica entregado el dia 16 de agosto dei 2010 a esta
Secretlaria la cual se encuentra en el expediente correspondiente.

DECIMO: De conformidad con la legislacion vigente, se ha realizado una revision puntual de
la integracién de la variable ambiental en el Plan Regulador Integral del Centro Turistico
Matapalo-Bard, conforime al “Procedimiento Técnico para la Introduccion de la Variable
Ambiental en los Planes Reguladores u otra Planificacién de Usc del Suelo”, Dacreto
Ejecutivo N° 32967-MINAE. Revision que de acuerdo con la metodologia, CUMPLE CON
LO SOLICITADO POR ESTA SECRETARIA TECNICA.

DECIMO PRIMERO: De conformidad con el considerando anterior, el Plan Regulador
Integral del Centro Turistico Matapalo-Bari, CUMPLE, por lo que corresponde otorgar la
Viahilidad Ambiental. Segin el analisis realizado, la Viabilidad Ambiental se otorga bajo las
siguientes condicionantes:

1) Debe presentarse ante SETENA en el plazo no mayor a 68 meses a partir de la
notificacién de la presente resolucién, el documento del Reglamento de Desarrolio

Sostenible.

2) Como parte de Jas caracteristicas de cada zona en el Reglamento de Zonificacion,
debe indicarse claramente la subclasificacion de fragilidad ambiental respectiva, de
igual manera, en el Reglamento de Desarrollo Sostenible debe indicarse para cada
subclasificacion de fragilidad ambiental la zona establecida segin la zonificacién
propuesta por el Plan Regulador Integral Centro Turistico Matapalo-Bard.
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3) Debe entregar el Concejo Municipal de Aguirre a SETENA copia del mapa de
zonificacion propuesta y del reglamento de zonificacion territorial del Plan Regulador
Integral del Centro Turistico Matapalo- Barl en el momento de su aprobacion por
parte del INVU.

4) Como parte de la documentacion a presentarse por parte del Concejo Mupicipal de
Aguirre a la Direccién de Urbanismo del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo,

debera hacerse llegar una copia de la presents Rasolucion a fin de que se consigne
también, como parte de la aprobacidn del Plan Regulador Integral del Centro Turistico
Matapalo- Bart, las condicionantes que median para el otorgamiento de |2 Viabilidad
(licencia) Ambiental que aqui se sefalan,

5) Esta informacién debera disponerse al publico interesado a fin de que se garantice el
acceso de todos a la informacién técnica de planificacidn territorial con la variable de
impacto ambiental integrada. Por lo anterior, el Concejo Municipal de Aguirre debera
disponer dicha informacion a través de una oficina ambiental, o una entidad
competente que se establezca para este fin y que disponga de la informacién del Plan
Regulador Integral del Centro Turlstico Matapalo- Baru, incluyendo como parte de
gésta, la cartografia de fragilidad ambiental derivada de la introduccién de la variable
de impacto ambiental en el Plan Regulador Integral del Centro Turistico Matapalo-
Bari. Como recomendacidn, la SETENA sugiere que dicha oficina ¢ departamento,
cuente con un equipo multidisciplinario dada la integracion de informacion gue se ha
hecho en el proceso del Plan Regulador Integral del Centro Turistico Matapalo-Baru.
Debe definirse y comunicarse a SETENA en el momento de su definicion, cual sera
esta oficina ambiental o entidad competente que efectuara las tareas descritas en
este punto y de seguimiento ambiental del Plan Regulador Integral del Centro
Turistico Matapslo- Bart.

B) En un plaze no mayor de dos afios, el Concejo Municipal de Aguirre debera instalar
la Informacién cartografica digital elaborada como parte del proceso en un
portal electrénico a fin de garantizar la universalizacion de |2 informacion y el acceso
a la misma por parte de la mayer cantidad de personas posible.

DECIMO SEGUNDO: Debe el Concejo Municipal de Aguirre, respetar las medidas
ambientales generales, fodas ellas enunciadas en la documentacién de la introduccion de
la variable ambiental en el Plan Regulador Integral del Centro Turistico Matapalo - Bard
Especificamente en la Tabla 1 y Cuadro 3 del apartado 7.4 y 7.5 perteneciente a la segunda
parte de Analisis de Alcance Ambiental del documento entregado a esta Secretaria el dia 03
de agosto del 2009.

DECIMO TERCERO: Debe el Concejo Municipal de Aguirre, respetar las medidas
ambientales por zonas, todas ellas enunciadas en la documentacion de la introduccién de
fa variable ambiental en el Plan Regulador Integral del Centro Turistico Matapale - Bard
especificamente en el Cuadro 5 y Cuadro 6 del apartado 6.3 perteneciente a la segunda
parte de Analisis de Alcance Ambiental del documento entregado a esta Secretar(a el dia 03
de agosto del 2008.

DEQIMO CUARTO: A efectos de seguimiento en cuanto a |la ejecucion de los compromisos
ambientales establecidos segln la evaluacion realizada, el Concejo Municipal de Aguirre,
debera presentar informes de avance de impiementacidn de la propuesta de planificacion,
cada 2 anos, a partir de su publicacién en el diario oficial La Gaceta. Este plazo se podria
modificar a criterio de SETENA, previa justificacion técnica, y dependiendo del grado de
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avance y aplicacion de la propuesta. A cinco afos de su vigencia, se debe presentar un
informe de consistencia de |la propuesta de planificacién, la cual debe incluir de manera
grafica, una comparacién entre lo propuesto en el plan y lo ejecutado en la realidad, es decir,
los principaies resultados, sobrepuestos al mapa de IFA integrade. También incluir en los
reportes bianuales todas las acciones estratégicas estipuladas en el Analisis de Alcance
Ambiental.

DECIMO QUINTO: Que segun el articulo 19 de la Ley Orgénica del Ambiente, las
Resoluciones de la Secrefaria Técnica Nacional Ambiental, seran obligatorias tanto para los
particulares como para los entes y organismos publicos.

POR TANTO
LA COMISION PLENARIA RESUELVE:

En sesidén Ordinaria No. 086-2010 de ésta Secretaria, realizada ¢l 07 de setiembre del
2010, en el articulo N0.02 acuerda:

PRIMERO: Otorgar la Viabilidad Ambiental al Plan Regulador Integral del Centro
Turistico Matapalo-BarG para el area sometida a evaluacidon. Se aclara que el
otorgamienta de Viabilidad Ambiental no constituye la aprobacion del Plan Regulador
Integral del Centro Turistico Matapalo-Bart, sino la viabilidad a la evaluacion ambiental del
mismo. Por tanto debera el Concejo Municipal de Aguirre continuar con el proceso de
aprobacion respectivo en |as instituciones correspondientes, ademas en el momento de la
aprobaclén definitiva del Plan Regulador y su respectiva publicacion, es decir, de su entrada
en vigencia, esta viabllidad ambiental se hace efectiva.

SEGUNDQ: E| Concejo Municipal de Aguirre se compromete a cumplir en fodos sus
extremos, los lineamientos ambientales establecidos en la propuesta de zonificacion
territorial y ante eventuales modificacionas o cambios en los usos permitidos, no puede
apartarse de dichos linsamlentos.

TERCERO: En el caso de que duranta la aplicacién del Plan Regulador Integral del Centro
Turistico Matapalo-Bar( con la variable de impacto ambiental integrada y aprobada por fa
SETENA, asi como de su Reglamento de Zonificacién y Desarrollo Sostenible, se
establecieran solicitudes de ajustes técnicos, debido a la existencia de informacion
técnica de mayor detalle, el Concejo Municipal de Aguirre deberd cumplir con el tramite
ordinario que establece la Ley para solicitar ajustes al Plan Regulador Integral del Centro
Turistico Matapalo-Baru. En el caso de la SETENA, debera presentarse un dictamen técnico
que aporte la informacién segln el procedimiento establecido en el Decreto Ejecutivo No
32967 — MINAE para el espacio geogréfico en cuestién, indicando con claridad y debido
sustento técnico su vinculo con las areas adyacentes y la solicitud de ajuste que se plantea.
El documento entregado a la SETENA cumplira con el procedimiento de revisién que
establece el Decreto Ejecutivo antes citado. Cualquier modificacion deberéd estar en estricto
apego a las limitantes técnicas establecidas en el Reglamento de Desarrolio Sostenible.

CUARTO: Dentro del Capitulo VIl del Reglamento General de Evaluacion de Impacto
Ambiental, se incorporan varios instrumentos y lineamientos generales para la introduccion
de la variable de impacto ambiental dentro de la planificacién estratégica, incluyendo el
ordenamiento territorial a escalas diferentss de aquellas utilizadas en los planes reguladores
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y para contextos geogréficos mayores, como lo constituyen las cuencas hidrograficas que
hay en el pals y que, por lo general, incluyen a varios territorios de cantones y por tanto
incluirian a varios planes reguladores individuales. Este lineamiento se incluye en el sentido
de que la SETENA tiene claro que Ia intreduccion de la variable de impacto ambiental en la
planificacién termritorial es un procedimiento que no sélo se puede limitar a la suma individual
de pilanificaciones locales (cantonales o municipales), sino que también debe haber una
planificacion de mayor escala promovida por el Estado y sus inetituciones, que [as englobe,
complemente y ordens dentro de un marco légico y coherente, y que ademas evite el
desarrollo de conflictos entre diversos planes reguladoras dentro de una misma cuenca
hidrografica o unidad de administracién ambiental territorial. En este sentido la propuesta de
zonificacién presentada por el Concejo Municipal de Aguirre para el area de estudio debe
ajustarse a futuras iniciativas de planificacian cantonal y regional.

QUINTO: Ei Concejo Municipal de Aguirre debe cumplir con los compromisos establecidos
an los considerandos DECIMO PRIMERO a DECIMO CUARTOQ de la presente resolucion.

SEXTO: La SETENA mantendra un proceso de verificacion de todas estas medidas por
medio de la unidad administrativa funcional que se dedica a las labores de Evaluacian
Ambiental Estratégica (EAE).

SETIMO: Fsta viabilidad ambiental, se otorga en el entendido de que el Concejo Municipal
de Aguirre cumpla en forma integra con fodas las regulaciones y normas técnicas, legales y
ambientales vigentes, asl como las disposiciones de esta Resolucion. Si se incumplieran los
plazos indicados en la Resolucién, de fas condicionantes gue se incluyen, asi como de las
medidas, acciones y condiciones establecidas en los estudics técnicos de introduccion de la
variable de impacto ambiental en el Plan Reguiador Integral del Centro Turfstico Matapalo-
Bard, implica sanciones peor el no cumplimiente y la nulidad de la presente Viabilidad
(licencia) Ambiental. Todo de conformidad con el articulo 45 del Reglamento General sobre
los procedimientos de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA Decreto Ejecutivo Namero
31849-MINAE-SALUD-MOPT-MAG-MEIC) y su reforma  (Modificacién al Reglamento
General sobre los Procedimientos de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA), Decreto
Ejecutivo Numero 32734-MINAE-S-MOPT-MAG-MEIC). Asi como el articulo 89 de la Ley
Organica del Ambiente que establece las sanciones y medidas protectoras aplicables
cuando exista violacién a las normas ambientales o conductas dafiinas al ambiente,

OCTAVO: Notificar la presente resolucion al Departamento de Evaluacion Ambiental y
Auditoria y Seguimiento Ambiental de la SETENA,

NOVENO: Contra esta resolucidn cabe interponer dentro del plazo de tres dias a partir del
dfa siguiente a la notificacion, los recursos ordinarios de revocatoria ante la SETENA, y el de
apelacion ante el Ministro de Ambiente y Energia, de conformidad cen los articulos 342 y
siguientes de la Ley General de Administracion Publica y 87 de la Ley Organica del
Ambiente.

DECIMO: Toda documentacién que sea presentada ante la SETENA deberd indicarse
claramente el nimerc de expediente, el nimero de resolucion y el nombre completo del Plan
de ordenamiento territorial.
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DECIMO PRIMERO: E| presente Dictamen técnico deja sin efecto el Dictamen Técnico
DEAE-208-2009.

Atentaments,

o1 i

MINISTERIO DE AMBIENTE, ENERGIA
Y TELECOMUNICACIONES

J%V;,b @yw <. W Jsetena

MSC. SONIA ESPINOSA VALV ARIA TECNICA NACIONAL AMBIENTAL

SECRETARIA GENERAL
EN REPRESENTACION DE LA COMISION PLENARIA

En la oficina de la Secretaria Técnica Nacional Ambiental se notifico copia de la
Resolucién N°2139-2010-SETENA de las 15 horas 00 minutos del 07 de setiembre
2010.

NOTIFICAR A:

Allan Flores Moya

Gerente General

Instituto Costarricen§e de Turismo
Fax; 2220-4210 ¢~

Arq. Antenic Farah Matarrita

Lider del Proceso de Planeamiento Turistico
Instituto Costarricense de Turismo,

Fax: 2231-0311

MBA. Rodolfo Lizano Rodriguez

Lider de Macro proceso. Planeamiento y Desarrollo Turistico.
Instituto Costarricense de Turismo.

Fax: 2291-5648

Concejo Municipal de Aguirre
Fax: 27772532

Firma: cédula

A las_ V4 horasy \() minutos del ~Wﬁn&w_del 2010.

"

Noﬁﬁmw
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9SEP'10P43
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DECIMO PRIMERO: El presente Dictamen técnico deja sin efecio el Dictamen Técnico
DEAE-208-2009.

Atentaments,

¥ TELECOMUNICATIONES

x. A~ & sefena

MSC. SONIA ESPINOSA VALV . TARIA TECNICA NACIONAL AMBIENTAL

MINISTERIO DE AMBIENTE, ENERGIA

SECRETARIA GENERAL
EN REPRESENTACION DE LA COMISION PLENARIA

En la oficina de la Secretaria Técnica Nacional Ambiental se notifico copia de la
Resolucion N°2138-2010-SETENA de las 15 horas 00 minutos del 07 de setiembre
2010.

NOTIFICAR A:

Allan Floras Moya

Gerente General

instituto Costarricense de Turismo
Fax: 2220-4210 ¢~

Arg. Antonio Farah Matarrita

Lider del Proceso de Planeamisnto Turistico
Instituto Costarricense de Turismo,

Fax: 2231-0311

MBA. Rodolfo Lizane Rodriguez

Lider de Macro proceso. Planeamiento y Desarrollo Turistico.
Instituto Costarricense de Turismo.

|Fax: 2291-6648

Concejo Municipal de Aguirre
Fax: 27772532

Firma: cadula

|
Alas |4 horasy 1) minutos del M@&&_del 2010.

NotiﬂcaS@ALM»@N
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Anexo 4

Certificacion de Patrimonio Natural del Estado
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( * . SISTEMA NACIONAL DE AREAS DE CONSERVACION ey
SINAC i‘? j AREA DE CONSERVACION PACIFICO CENTRAL i

TAOCOMMN A0

ACOPAC-D-PNE-ZMT-CERT. 002-2011

Ingeniero Carlos Vinicio Cordero Vaiverde
Director del Area de Conservacién Pacifico Central
SISTEMA NACIONAL DE AREAS DE CONSERVACION
MINISTERIO DEL AMBIENTE ENERGIA Y TELECOMUNICACIONES

CERTIFICA:

PRIMERO: Que los mapas, cuadros y archivos digitales adjuntos, corresponden a la
clasificacién del Patrimonio Natural del Estado en terrenos ubicados dentro de la Zona Maritimo
Terrestre del sector comprendido entre el limite sureste del Refugio Nacional Mixto de Vida
Silvestre Portalon ubicado en la linea de pleamar entre las coordenadas CRTM05 50276211
O y 1031144,23 N, correspondientes a Lambert Sur 465930,49 O y 364146,54 N al punto
sureste del limite del Refugio antes indicado de los 200 metros de |a Zona Maritimo Terrestre
correspondiente a las coordenadas CRTNO5 500777,97 O y 1032877,93 N o las coordenadas
Lambert sur 463947,77 O y 365882,22 N hasta el limite noroeste del Refugio Nacional Mixto
de Vida Silvestre BarG en la linea de pleamar entre las coordenadas CRTM05 512110,76 O y
1025126,87 N, correspondientes a Lambert sur 475274,36 O y 358120,05 N al limite sureste
del mismo Refugio, el punto de los 200 metros de la Zona Maritimo terrestre entre las
coordenadas CRTMO0S 512299,00 O y 1025290,11 N correspondientes a las coordenadas
Lambert sur 475462,78 O y 358283,13 N, ubicadas en la provincia N® 6 Puntarenas. canton
N° 6 Aguirre y distrito N°4 Savegre.

SEGUNDO: Que los terrenos de la Zona Maritimo Terrestre (ZMT) incluidos dentro de las Areas
Silvestres Protegidas, cualquiera que sea su categoria de manejo, no seran sujeto de la
presente clasificacion y se regiran por la legislacion respectiva, de acuerdo con lo establecido
en la Ley 6043, del articulo 73

TERCERO: Que la Ley Forestal No. 7575 en el Titulo Segundo sobre el Patrimonio Natural del
Estado (P.N.E.), establece en su articulo 13 la constitucién y administracion, en el articulo 14
la condicién inembargable e inalienable, en el articulo 15 de los impedimentos y en el articulo
16 los linderos, que le corresponde la administracion y manejo al Ministerio de Ambiente,
Energia y Telecomunicaciones (MINAET).

CUARTO: Como parte del Programa de Regularizacion de Catastro y Registro Componente |I
{Programa), conocido como Programa BID — Catastro, su Unidad Ejecutora realizé consultorias
profesionales para la identificacion y levantamiento del P.N.E. de las zonas costeras. Estos
insumos fueron compartidos con el Sistema Nacional de Areas de Conservacion (SINAC)
MINAET para su uso en el proceso de elaboracién de certificaciones de P. N.E. en la ZMT
que el Area de Conservacién debe emitir a los entes respectivos.

- s 1608
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recursos forestales, usmamwupmms,mmsmmﬁusy&smun&*xoammxmwn CX
actores de la sociedad pars ef bienestar de las sctusies y fuft T
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QUINTO: Basados en lo establecido en la Ley Forestal 7575 y su Reglamento, la Ley Organica
del Ambiente 7554, la Ley de Biodiversidad 7788 y el Manual para la Clasificacion de
Tierras Dedicadas a la Conservacion de los Recursos Naturales Dentro de la Zona
Maritimo Terrestre en Costa Rica (Manual), publicado mediante Decreto Ejecutivo N°
35869-MINAET del 24 de marzo de 2010, en La Gaceta N° 78 del 23 de abril 2010,
partiendo de los insumos aportados por €l Programa, se dividid el proceso para la elaboracion
de la certificacion en dos etapas: La primera de oficina 0 de gabinete vy la segunda de
verificacion y validacion de campo de las areas clasificadas como P. N. E.

SEXTO: En concordancia con lo sefialado por el Decreto Ejecutivo N® 35869 — MINAET, articulo
VIl donde indica los procedimientos generales aplicables a las unidades por clasificar y el articulo
VIl establece los procedimiento para la definicion de bosques en la ZMT, en aquellos casos en
que se detectd, existio duda razonable o medié recomendacion técnica para ello, un equipo
técnico del ACOPAC, procedié a corroborar y verificar in situ la condicién de los terrenos
clasificados como P. N. E. y cuando asi lo requirid, se realizaron las correcciones respectivas.

SETIMO: Para cumplir con lo indicado en el la Ley 6043, en su reglamento y el Manual se
procede a emitir este documento para realizar el proceso de notificacion y oficializacion del P. N.
E. del sector conocido como Matapalo - Barl, donde se encuentra en tramite un Plan
Regulador, que comprende el parte del distrito N° 4 Savegre, cantén N° 6 Aguirre, provincia N°
6 Puntarenas

OCTAVO: Que en el sector conocido como Matapalo — Bari de Zona Maritimo Terrestre que
comprende desde el limite sureste del Refugio Nacional Mixto de Vida Silvestre Portalon entre
las coordenadas CRTM05 502762,1138 O y 1031144,2334 N vy las coordenadas 500777,9788
O y 1032877,9375 N o las coordenadas Lambert sur 465930,4940 O y 364146,5427 N vy |as
coordenadas 463947,7754 Oy 365882,2217 N hasta el limite noroeste del Refugio Nacional
Mixto de Vida Silvestre Bard entre las coordenadas CRTMO05 512110,7500 O y
1025126,8750 N y las coordenadas 512299,0050 O y 1025290,1140 N ¢ las coordenadas
Lambert sur 475274,3674 O y 358120,0529 N y las coordenadas 475462,7888 O y
358283,1309 N, ubicadas en la provincia N* 6 Puntarenas, cantén N° 6 Aguirre y distrito
N°4 Savegre, donde se clasifican como P. N. E. lo siguiente. 22 poligonos de mangle
equivalente a 269.33 hectéreas, 26 poligonos de areas de humedal equivalente a 105.49
hectareas, 09 poligonos de bosque equivalente a 10.43 hectareas, 02 poligonos de
areas de Esteros equivalente a 2.60 hectareas y 02 poligonos de areas de laguna
equivalente a 0.63 hectareas, formando parte estas areas del P. N. E., quedando
debidamente identificadas, georeferenciadas y cuantificadas, las cuales se describen en el

siguiente cuadro:

e g R ke % S o SO VIR
Mision Insttucional: El SINAC gestiona, ifegralimente, 15 consenvaciin y maneo sostenible de la vida sivestre. Jos : °X

£

recursos fovestales, s areas sivestres prolegicas, cuencas hidrograficas y sistemas hidricos: en confunfo con
actares de fa sockedad para el henestar de 1as acfuales y futuras ganeraciones,
T (506)2256-09-17 / F- (506)2248-24-51 / Apdo. 11384-1000, San José, Costa Rica. S www.sinac go.cr
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&yu-hnobmm CONSIRAEIMAS
; "‘I SISTEMA NACIONAL DE AREAS DE CONSERVACION Y R
SINAC : ﬂ. i AREA DE CONSERVACION PACIFICO CENTRAL w MINAET

Tedaoomaricancoe

NOVENO: Segun los articulos 50 y 89 de la Constitucion Politica, los articulos 1, 9, 10, 11, 20y
22 de la Ley sobre la Zona Maritimo Terrestre 6043, y los articulos 1, 13 y 14 de la Ley Forestal
7575 y La ley 7224 sobre la Convencién RAMSAR, la presente certificaciéon define el limite actual
de los ecosistemas de manglar. No obstante, este |imite puede ser modificado como resultado de
estudios retrospectivos y/o comprobacién de campo en aquellas zonas donde se presuma que
existié este ecosistema, lo que ocasionaria que la administracién proceda a emitir una nueva
certificacion cumpliendo lo establecido en el Manual para la Clasificacion de Tierras Dedicadas
a la Conservacién de los Recursos Naturales Dentro de la Zona Maritimo Terrestre en Costa
Rica (Manual), publicado mediante Decreto Ejecutlvo N° 35869-MINAET del 24 de marzo de
2010, en La Gaceta N° 78 del 23 de abril 2010.

De conformidad con la fundamentacion juridica desarrollada en el pronunciamiento C-311-2008 del
9 de setiembre del 2008 de la Procuraduria General de la Republica, y, para efectos de la presente
certificacion, la actual zona restringida colindante con los ecosistemas de manglar no podra ser
objeto de concesion, permiso o derecho de uso de suelo, por parte de la Municipalidad hasta tanto
no esté definido con los estudios retrospectivos y/o comprobacion de campo, el ecosistema original
de estos terrenos.

Firma:

Ing?a] ﬂbS/VlmClO Cordero Valverde
Director del Area de Conservacion Pacifico Central

Tramitado de oficio por la Direccién del Area de
Conservacion Pacifico Central del SINAC-MINAET en la
localidad de Santiago de Puriscal de la provincia de San
José al ser las quince horas cero minutos del dia 22 del

mes de setiembre del afo dos mil once.

fiiq / 22-09-2011

cc. Concejo Municipal de Aguirre
Instituto Costarricense de Turismo
Contraloria General de La Republica
Procuraduria General de la Republica
Sistema Nacional de Areas de Conservacion
Registro Inmaobiliario

Oficina Subregion Aguirre Parrita.
Expedlente
M LT, Pagina ki de 6
MmonbwmmrEISWACaomnanmmumavmnymmmmhmmm .cx )
recursas forastalas, las dreas sivasires profegides. ogrificas y sist hidricos; en conunio con - s
anias da a sociedad para ol bisnestar de las aciuales y flurss generaciones. r
ARRR P leak Maska Riew S wwW SINAC. 00 CF b e bt
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Anexo 5

Copias de las Gacetas de las Demarcatorias
IGN
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GACETA # 193
Pag # 9

10 de octubre de 1984

OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL
AVISO

De conformidad con lo dispuestc por el articulo 63 del Reglamento de
Ley sobre ia Zona Maritimo-Terresire N© 6043 del 2 de marzo de 1977, el Insti
Geografice Nacional] ha demarcado la zona publica en la plava Bara, cz
Aguirre, previncia Punizrenas, entre las coordenadas aproximadas 356.
3R7.440E y 357.950N-475.450E de la proyecciéon Lambert (Hoja Deminical 344

San José. 2i de setiembre de 1984.—Claudio Vieto Rodriguez, Subdi
1 vez.—€ 13¢.00.—N©9 25307.
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La:Gaceta N° 103— Lunes 30 de mayo de 1994

Pig 15
INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL R

S oyt --’-'.';_".?:2:3’:'.’;.'_;;;'_,{'!-543,‘5,.";,. h AVISO 94-7;:... i i O N E R "33‘}‘ £ i
- De conforrﬂidad con lo dispuesto en el articulo 63 del Reglamento de la ey N°
6043 sobre la Zona Maritimo Terrestre. del 2 de marzo de 1977, el Instituto Geografico
Nacional reamojon6 entre el 18 y 25 de marzo.de 1994, la Zona Publica en el sector

T OO s
- 2 AP0 |

costero entre tal v Bahfa Azul," distrito’3°, Sardinal, canién 5° Carrillo,
provineia de Guanacastey.entre las coordenadas” Lambert aproximadas de.-Ia Hoja
Carrillo Norte - 3047 I+ raigeie = - EEERTTUENEL i o

.- 280850 N - 347080 E, 281130 N - 347350 E. Y 281060 N - 347840 Eimp iz
~ . (18 mojones; enumerados del 82 al ) e MERRY
- Nota: Los mojones N° 10 y N° 17 establecidos en 1979 y publicados’en "La

Gaceta" N° 93 del 21 'de mayo de 1979, han sido eliminados del Registro de Zona

Maritimo T_exT_estre‘.’jii e o gk el & 0 s - :
~ San José, 6 de mayo de 1994 —Femando M. Rudin Rodriguez, Director.—{(Sol.

N®9652).—C-1300-~(18841). i i s

Lol et el os  ANISOOLER ' - ot
~ ' De conformidad con Io dispuesto en el articulo 63 del Reglamento de Ja Ley'N°
6043 sobre la Zona Maritimo Terrestre, de] 2 de marzo de 1977, el Instituto Geografico
Nacional demarcé entre el 15 y 22 de febrero de 1994, la Zona Piblica en Playa,
Matapalo, distrito 2° Savegre, cantén 6° Aguirre, provincia de Puntarenas, entre las
coordenadas Lambert aproximadas de la Hoja Dominical - 3443 [V:
363090 N 468280 E y 363260 N - 467740 E.
(13 mojones, enumerados del 182 al 194), 5
SanJosé, 16 de mayo de 1994 —Fernando M. Rudin Rodriguez, Director.—(Sol.
N® 9653).—C-900.—(18842). -

-
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 La Gaceta N* 112 ~.Lunecs 13 de-juniodeé 1994

Pig 7

OBRAS PUBLICAS YT RANSPORTES
INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL
'AVISO N°94-9

Deé conformidad con lo dispuesto en el articulo 63 del Reglamento de la Ley N°

6043 sobre la Zona Maritimo Terrestre, del 2 de'marzo de 1977; €l Instituto Geogréfico

Nacxonal demarc6 entre el 17 y el 19 de mayo de 1994, la Zona Publica en Playa

tapalo” distrito2° Savegre, cantén 6° Aguure, provincia de Puntarcnas ‘entre las
coordenadas Lambcn aproxunadamente dc la Ho;a Domuucal 3443 IV

Prlmer tramo: .* - f i ahs
363520 N 467170 E y 363700 N- 4668()0 E
(8 mojones, enumerados del 217 al 224) -
Segundo tramo:

363820 N - 466520 E y 363835 N - 466490 E
(2 mojones, enumerados del 231 al 232) X i R
San José, 3 de junio de 1994. —Fcrn do M Rudm Rodnguez, Director. —(Sol.
N° 9654). -—C—900 —(20626). - LSRR .
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La Guaceta N” 46 — Martes 5 de marzo de 1996

Pig 12

AVISO N° 96-5
AMOJONAMIENTO DE ZONA PUBLICA EN PLAYA MATAPALO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 63 del Reglamento
de la Ley N° 6043 sobre la Zona Mariumo Terrestre, del 2 de marzo de
1977, el Instituto Geogrifico Nacional comunica que del 5 al 9 de febrero

de 1996, demarcé la zona piiblica en el sector costero de Playa Matapalo,
distrito 2° Savegre. cantén 6° Aguirre, provincia de Puntarenas, entre las
coordenadas Lambert aproximadas de la Hoja Dominical - 3443 IV:

363440 N - 467350 E y 363520 N - 467170 E
(3 mojones, enumerados del 214 al 216)

San José, 22 de febrero de 1996.—Femando M. Rudin Rodriguez,
Director.—1 vez.—(Solicitud N°® 9664).—C-750.—(10870).

La Gaceta N° 207 — Martes 29 de octubre de 1996_
| Pag 20

AVISO N° 96 - 32

AMOJONAMIENTO DE ZONA PUBLICA
- ' EN PLAYA MATAPALO

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 63 del Reglamento
de la Ley N° 6043 sobre la Zona Maritima Terrestre del 2 de marzo de
1977, el Instituto Geografico Nacional comunica que del 10 al 11 de julio
de 1996, demarc la Zona Piblica en un sector costero de Plava Matapalo,
distrito 2° Savegre, cantén 6° Aguirre, provincia de Puntarenas, entre las
m;dlc{;adas Lambert aproximadas del MBCR-1/50.000 Hoja Dominical -

363310 N - 467615 E y 363370 N - 467480 E
(4 mojones, enumerados del 196 al 199)

: San José, 2 de octubre de 1996.—Lic. Eduardo Bedoya Benitez,
Director General.—1 vez.—(Solicitud N° 2830).—C-950.—(60742).

T ¢ L%
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Anexo 6

Copias de las Gacetas de las Declaratorias
ICT
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[Martes 6 de octubre de 1979,

Instituto Cosiarricense de Turisme = .
DECLARATORIA DE ZONAS DE TURISMO (PLAYAS lNACI‘ONl'ALES)

La Junta Directiva del 'nst tutn Costarricense de Turisrmo, en uso de la facullad
= que le connere ia wy 4538 de¢ 22 de abril d¢ 1970 an ou avtienin 49 v considerandu que
fen las seeciones de ia zona marilimo erresire a gue se refiers dicha ley, hay grandes
m sihilidades para promover y estunular el desarrclle turistivo y de acnerda con in.
emdfmes teenicns, en cllas pueden vracticarse deportes tales como besea, nataclén,.
S Egcampamento, pntm:uc en el agua y otros usus aclivos y pasivos, <eu oiras hay
“*inversiones considerabies de la iniciativa privada en acoudk:onamlemo y desarrello
ie ~de las musmas, otras por coular anora con LTS ad “Aaz Ao ramuniscanibn

lerrese de acuertio con i auge yue= ha omads of "- de vinlidad en #i nals.
%-.when ser planificadas pars su desayrollo; otras playas nacwnales por su belleza
';‘y condicionus nalurales, arcas gde observacion, diferenies csuccics do flora v fanmg
delleza escénica v natural, aspectos histéricos y otros aspectos enerale: de’ Interés,
deben reservarse para el acondicionamiento turistico ‘en el mmro y dedicarse con
"‘oridad A esta actividad y dado que estos requisitos son de importancia téenica,
Junm Directiva acuerda:
E‘ “Declarar zonas de turismo las secciones o playas de la zona mnr!umo-t.erres-,
“tig, con indicacifn en cada caso de la provincia, la latitud y ia fongitud de ivs punios
e demarcaron su extensién, de acuerdo con [as cuadricuias Lambeil Je Costa
= Nlica, omprendidas dentro del Litoral del Pacifico, conforme a la locnhzacxbn y

@mencmuua s:gmcnte

W’-ﬁl e / —— ! ,

'?5&’

Playa Bavegre: / A

Pravincia de. Puntarehas. Limlu al-Nm cula §

‘bert Costa Rica Sur latitud 3/69.3 longitud 4/53 I 3/‘58 4 longimdi

. 4/77.% esta érea mcluye_ Playa Matapalo_ it SR g 2
Phya Matapalo: . o e B S e B " XNy

Provincia de Puntsrenss, Lumu al Norte por e.l punte en la Cuadricula Lam-
bert Costa Rica. Sur latitud 2/60.3 longtlud 5/38.1 h_asul el punto latitud 2/59.0 lon-

pitud 5/41.1.
s
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Anexo 7

Copia del Acuerdo Municipal
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i . MUNICIPALIDAD DEL CANTON DE AGUIRRE
kv DEPARTAMENTO DE SECRETARIA CONCEJO
el TEL 2777 00 71 EXT 105. FAX 2777 2532

' F mail: secretaria.concejo.aguirre@gmail.com

Quepos, 07 de noviembre de 2012

Senores:
JUNTA DIRECTIVA
Instituto Costarricense de Turtsmo.

ESTIMADOS SENORES:

Para su conocimicnto y fines consiguientes transeribo el acuerdo No.03, del Articulo Quinto,
Tramitacién Urgente, adoptado por ¢l Concejo Municipal de Aguirre en Sesion Ordinaria
No0.237-2012, celebrada el 06 de noviembre de 2012, integrada por ¢l Regtdor Jonathan
Rodriguez Morales, quien preside; la senora Regidora Margarita Bejarano Ramirez; y los
senores Regidores Juan Vicente Barboza Mena, Osvalde Zarate Monge, y Gerardo Madrigal
Herrera, gue dice:

Asunto 05: La Sra. Alcaldesa at. Municipal, Isabel Leon Mora presenta Oficio 461-ALCl-
2012

“Quien suscribe Isabel Leon Mora en calidad de Alcaldesa ai. de la Municipalidad de
Aguirre, les saluda cordialmente y les deseo los mayores logros en su gestion, la presente es
para remitir la propuesta del Plan Regulador Integral de Playas Matapalo-Barn,
recomendandose al Concejo Municipal que avale y apruebe la propuesta del Plan
Regulador Integral y que se remita al Instituco Costarricense de Turismo (ICT) y al
Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismos (INVU) para su respectiva revision.

Ademas, que se solicite 2 la Junta Directiva del Instituto Costartteenst de Turismo (ICT) y
a la Direccion de Urbanismo del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismos (INVU) la
aprobacién pertinente.
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JUNTA DIRECTIVA, Instituto Costarricense de Turismo.
Pigina 02 de 02

Acuerdo No. 05: Mocién de orden del Presidente para que se dispense de tramite de
comision: Se aprueba, 5 votos. El Concejo Acuerda: Avalar y aprobar la propuesta del Plan
Regulador Integral y que se remita al Instituto Costarricense de Turismo (ICT) v al
Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismos (INVU) para su respectiva revision, ademss
solicitar a ta Junta Directiva del Instituto Costarricense de Turismo (ICT) y 2 la Direccién
de Urbanismo del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismos (INVU) Ia aprobacion
pertinente. Mocion de orden del Presidente para que se declare el acuerdo definitivamente
aprobado: Se aprueba, 5 votos.

Agradeciendo su atencién a la presente,

Par el Concejo Municipal

Atentamente,

e
CristafCastilio Rodriguez

Secretafta Municipal
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Anexo 8

Copia de Censo Municipal
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;—;‘,‘5?; MUNICIPALIDAD DE AGUIRRE

U Dpto. zona Maritimo Terrestre
3 Tel: 2777-0071 Ext. 112.

PARA: VICTOR HUGO ACUNA ZUNIGA (CORDINADOR Z.M.T).

DE: FABIO AGUERO S. WARREN MORERA M (INSPECTORES Z.M.T)
ASUNTO: INFORME INSPECCION OCUPANTES ZM.T EN PLAYA MATAPALO
FECHA: 25 DE ABRIL DE 2013.

OFICIO: DZMT-101-DI-2013.

Se informa sobre inspeccion realizada en el sector costero de playa Matapalo, al
ser las 10 horas y 30 minutos del 19 de abril de 2013, donde se procedi6 a realizar
un levantamiento de informacién de las personas que estan ocupado la zona
restringida de la zona maritimo terrestre del sector costero mencionado (ver lista
adjunta).

Atentamente,

Inspector ZM.T,

Cc: Archivo.
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Anexo 9

Listado de concesiones y sus areas
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Municipalidad de Aguirre

Dpto Zona Maritimo Terrestre

Mayo 2013

No| Exp Concecionario Plano Area M2 || Uso

1 | PG-55 |Playa Matapalo 5.A 608382192003 700352 ESTAS CONCESIONES, CORRESPONDEN

2 | PG-56 [Playa Matapalo 5.4 608382232003 524575 | AL PROCESO DE PLAYA Gu,e.:pu_! ESTAN

3 | PG-57 |Playa Matapalo 5.4 608576602003 | 1330548 |  EN PROCESO DE ANULACION. NO SE
INCLUYEMN EN LA SUMATORIA DEL AREA.

4 | PG-58 |Playa Matapalo 5.4 508575612003 [ 6424832 ES PARA INFORMACION

5 | PG-119 |Playa Matapalo 5.A 608575162003 1959, 30

6 | PM-228 |Salazar Prado Douglas 6042079591997 116978 [ ZRAT

7 | PM-231 |Spenlingwilmmer Roland 601973231994 1930,00 [ ZRT

8 [ PM-313 [Loaiza Molina Flor Maria 608114542002 653,42 | ZRT

9 | PM-315 |Playa Romantica 3.4 807715722002 145558 | ZRAT

10 [ PM-317 [Montero Sbravati Enrrigue 607872352002 252938 | ZCT

11 | PM-318 |Mifioz Barboza Fernando 608510112003 184201 [ ZRT

12 [ PM-319 [Playa Azul de Matapalo 3.4 608380132003 123870 [ ZRT

13 [ PM-320 [Vargas Vargas Jozé Luis 508114552002 58844 | ZRT

14 [ PM-321 [Salazar Prado Donald 604208011997 §77,10 | ZRT

15 | PM-322 |Tierra de los Suefios 5.4 603010641998 143558 | ZRT

16 | PM-323 [Kammeiger Cote Mancy Diana B05092731558 54418 | ZRT

17 | PM-324 |El Pacifico Dos Wil 5.4 602542351995 105874 [ ZRT

18 | PM-325 |Inv Matapalo del Pacifico 5.4 603339451996 179721 | ZRT

19 [ PM-326 [Bosguecito de la Playa S.A 601832181994 1504,03 [ ZRT

20 | PM-327 |Hotel Montafia de los Suefios 5.4 603875781997 204538 | ZHC

21 [PM-328A[Dana de Matapale 5.4 6003412715998 268215 | ZRT

22 [ PM-329 [Ciervo Dorado S.A 603153181996 450222 | ZHC

23 [ PM-330 [El Lugar de Jake en Matapalo 3.4 605614961999 975,87 | ZHC

24 [ PM-331 [Bohemia hpsk 5.4 604442351997 1031,16 [ ZRT

25 [ PM-332 [Brauwn Ecoturismo S.A 6012059415993 852704 | ZHC

26 | PM-333 [Cayucos del Estero 5.4 603051051996 93813 | ZRT

27 [ PM-334 [El Bucanero Suizo S A 504442371597 97220 | ZRT

28 [ PM-336 [Amigos de Playa Matapalo 3.4 602811661995 137467 | ZRT

29 [ PM-314 [Pacifico Tres Wil 2.4 608044512002 132058 | ZRAT

30 [ PM-152 |Gonzalez Azufeifa José Alvaro 509528352005 1235,37| ZAT | ESTAS DOS COMCESIONES SE APROEARDN

31| PM-183 |Portuguez Calderon Juan Luis 6010841122006 1782,02| ZRT | BECIENTEMENTE ¥ ESTAN EN FROCESO DE

4732310
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Anexo 10

Copia del Acuerdo de aprobacion del ICT
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Sin Ingredientes Astificiales SECRETARIA DE ACTAS
vewew visitecostarica.com

INSTITUTO COSTARRICENSE DE TURISMO

-
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COMUNICADO DE ACUERDO
SJD-614-2012

18 de diciembre del 2012

MBA Rodolfe Lizano, Lider
Macroproceso Planeamiento y Desarrollo

Asunto:

Estimado Senor:

Oficio N° MPD-P-476-2012, Recomendacién de aprobacion de la Propuesta del
Plan Regulador Costero de Matapalo - Bar(, Provincia de Puntarenas.

En Sesion Extraordinaria de Junta Directiva N° 5779, Articulo Unico, inciso I, celebrada el dia 17 de
diciembre del 2012, se tomd el siguiente acuerdo que textualmente dice:

SE ACUERDA:

A) De conformidad con el oficio N* MPD-P-476-2012, suscrito por el Macroproceso
Planeamiento v Desarrollo, v dado que se cumple con los requisitos tanto técnicos
como juridicos, aprobar la Propuesta de Plan Regulador Costero del Centro de
Desarrollo Turistico de Matapalo - Bani, provincia de Puntarenas, presentada por
el Concejo Municipal de Aguirre, segin Acuerdo del Concejo Municipal de la
Sesion Ordinaria N° 237-2012 del dia 06 de noviembre del 2012, Oficio de fecha 7
de Noviembre del 2012.

B) Dicho Sector Costero estd comprendido entre las coordenadas CRTM 05:
1031268 N - 502 860 E y 1025 213 N - 512206 E

C) La propuesta de Plan Regulador, cuenta con la clasificacién y certificacién del
Patrimonio Natural del Estado emitidas por el Area de Conservacion Pacifico
Central bajo el siguiente registro:

1- Certificacion ACOPAC-D-PNE-ZMT-CERT. 002-2011 del 22 de setiembre del
2011,

{heta Durectav

Teldsinn  (506) 2 299 3800 ext, 359 @ lelley (5061 2 20] 5654
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Sin Ingredientes Artificiales SECRETARIA DE ACTAS

veww visitecostarica. com

Atentamente,

e

INSTITUTO COSTARRICENSE DE TURISMO

COMUNICADO DE ACUERDO
SJD-614-2012

Las dreas que fueron certificadas como Patrimonio Natural del Estado, quedan
fuera de la aprobacion de la presente documentacion.

D) La Viabilidad Ambiental que acompana la Propuesta de Planificacion costera,
fue otorgada por la SETENA mediante Resolucion N” 2139-2010 de fecha 7 de
setiembre del 2010.

E) La documentacion fue elaborada y ajustada segin el Manual de Elaboracion de
Planes Reguladores Costeros aprobado por el Instituto Costarricense de Turismo y
publicado en el Diario Oficial La Gaceta al Alcance Digital N° 65 del viernes 18 de
mayo del 2012.

F) Las vialidades sefialadas en el plan regulador que por motivos de conveniencia
ambiental o imposibilidad geografica, se ubiquen en la zona piblica, quedan
autorizadas en aplicacion a lo establecido en el Articulo 22 de la Ley de la Zona
Maritimo Terrestre N 6043

B} Autorizar al Macroproceso de Planeamiento y Desarrollo a comunicar la
presente resolucion a todos los interesados.

ACUERDO FIRME

Licda, Hannia Ureiia Urena,
Secreturia Juniu Directiva

Lac Allan Flores Moys, Ministro de Tuzisme

Lic Juan Carlos Heebdn Marks, Asstente de Gerewia
Lidn [ovce Hemandez Arburaly, Auditora Ceneral
Lic Cartos Agnilir. Asistente ce Gerencia

Lic. Jami Prancisen Cota Mera, Asesor Legal
Consecutive

Expedicne

Junts Dinectne

Tekifore (506) 2 2085800 exl. 389 & Triefur (5067 2297 5654
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Anexo 11
Resolucion otorgada por SETENA del

Reglamento de Desarrollo Sostenible
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92/91/2813 ©9:58B aaaaeea SETENA: PLENARIA POGE Bl
P Ministerio de Amblente, Energia y Telecomunicaclones
MINAET Secretaria Técnica Naclonal Amblental @ g
Weateio o oasern, SETENA setena
Tevcionslivimres Teldfono: Z234-3420-2234-3368 Fax; 2225 8862

Apartpdo Ponial 5208-1000 San Jogd

Resolucién N? 0232-2013-SETENA

EL MINISTERIO DE AMBIENTE Y ENERGIA, LA SECRETARIA TECNICA NACIONAL
AMBIENTAL, A LAS 15 HORAS 05 MINUTOS DEL 30 DE ENERO DEL 2013,

PLAN REGULADOR INTEGRAL CENTRO TURISTICO MATAPALO - BARU
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO N° EAE-05-2007-SETENA

- Concce la Comisidn Plenana la Resclucibn DEAE-044-2013, sobre el Plan Regulader
Integral Centro Turistico Matapalo - Barl; presentade el 08 de mayo del 2007 por parte del
seflor Mauricio Méndez Zeleddn, representants de la empresa DEPEAT S 4 (consultora
técnica de esta municipalidad) v para el cual se consignd el Expedients Adminisirativa No.
EAE-05-2007-SETENA.

RESULTANDO

PRIMERQ; El dia 08 de mayo de 2007, es recibido en esta Secrataria Técnica el Plan
Ragulador Integral Centro Turlstico Matapaio — Barl, presentado por la empresa DEPPAT
S.A., a nombre del Instituto Costarricense de Turismo (ICT) E! nimerc de expediente
"'‘administrativo que se le asigno es EAE-05-2007-SETENA.

: Mediante oficlo SG-DEAE-104-2008, con fecha del 14 de agosto de 2008 esiz
Secretaria Técnica comunica al Sedor Mauricic Femandez Zeleddn, Coordinedor de
proyectos de la empresa DEPPAT 3.A. y al Sefior Antonio Farah Matarrila, Lidsr ¢al Procese
y Planeamiento Turisticc del ICT, la remision de una serie de requerimientes técnicos que
deben ser completados o corregidos, como parte del Decreio No. 32967-MINAE, y que no
han sido abordados. El plazo otorgado para la presentacion de esta informacion es de un
ano, a partir del dia siguiente al de |a notificacion de dicho oficio.

TERCERO: El 03 de agosto de 2009, se recibe en esta Secretarla mediante oficio MPD-P-
878-09 remitida por el Sr. Antonio Farah Matarrita y el Sr. Rodolfo Lizano Rodriguez dal ICT,
las correcciones al Plan Regulador Integral Turistico Matapalo — Bard, realizadas por la
empresa DEPPAT $.A., adjuntando el original del estudio "Aplicacian de la Metedologia de
Diagnostico: Indices de Fragilidad Amblental y Anélisis de Alcance Ambiental' (Texto v
mapas impresos sin escala, Juego de mapas completes del estudio escala 115000 y el CD
can archives electronicos del texto y mapas.

CUARTO: E! dia 21 de mayo de 20103, mediante oficic DEAE- 17£.2010, se comunica &l
senor Juan Carlos Borbon Marks, Gerente General del Insituto Costarricense de Turismo
sabre la visita de campo a realizarse los cias 31 de maye, 01 y 02 de junio ¢el 2010, ademas

CONSTRUIMOS UN PAIS SEGURO sagp | Goblemo de Costakia
i
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Resoluciéa N ®0232-2013-SETENA

s les indica que dicha visita requlere efectuarse conjuntamente con representantes de |z
empresa consuitora, del ICT y de la Municipalidad de Aguirre,

QUINTO: El dia 24 de mayo de 2010 esta Secretaria solicita al Sefor Juan Carles Borbén
Marks, Gerente general del ICT, mediante oficio SG-DEAE-174-2010 [a anuencia municipal o
de los Concejos Distritales, segin corresponda, respecia zl tramite del expediente
administrativo en cuestién, ademss de su anuencia de ssumir las responsabllidades
ambientales que esta institucidn le ctorgaria al municipic en caso de una evantual viabilidad
ambiental. Iguaimente se le solicita como trémite ante ia SETENA, la publicacion de una
anunclo indicando que la documentacion correspondiente a la Introduccion de la Variatle
Ambiental del Plan Regulador Integral Turistico Matapalo - Barl, se encuentea en esta
Secretaria,

SEXTO: I dia 23 de julio de 2010, y después da realizada la inspeceisn de campo, =6 recibe
en esta Socretaria via fax la notificacion de la Secretarie Municipal del acusrdo No. 10 que
dice: "Ei Concejo acuerda: Acoger en iodas sus partes la recomendacién  verida en sl
dictamen de la Comisién Municipal de la Zona Maritimo Terrestre”, adquiriendo el
compromiso de asumir las responsabilidades ambientales que SETENA solicité, El original
del acuerdo fue roclbido el 23 e3 agosto de 2010

SETIMO: El dia 06 de agosto del 2010 se remite (via fax) por parts de esla Sacretarla ol
oficio DEAE-246-2010 al Sefor Allan Flores Mova para que se rectifique |a informacién en
cuanto a las coordenadas extremas que | mltan el dreg de estudio, ya gue en &l documento
de analisis de informacion giscrepa una de la otra. Se le otorga un plazo maxime de diez dias
habiles, a partir dei dia siguiente de Ia notilizacién de diche of cio.

OCTAVO; E! dia 16 de agasto de 2010, se recibe sn osta Secretaria &l oficio G-1867-2010,
adjuntando la informacion fisica y digital de la 1aminz 1 de Ubiczcion Geografica del Plan
Regulador Integral Matapalo — Banli con su respectiva comeccicn on cuanto s coordenadas
extremas, ademas del oficio G-1968-201) adjuntando la publicacién del sxpecients an &
diario de circulacion nacional - La Nacion, sequn fo golicitado anteriormante,

NOVENO: E| dia 24 da agosto de 2010, ingresa via fax una solicliud de la seflora Cristing
padilla de Consultores Turisticos Asocizdos, de una copia digital d2 las iaminas que
conforman la propuesta de planificacién costera de este Plan Reguiador Matapalo — Bard

DRECIMO: El dia 27 de agosto de 2010, se recibe en esta Secretaria Técnica por parta de |a
empresa DEPPAT S.A, informacion referente a los sitios donde se puede remir las

notificaciones para este axpedienta.

DECIMO PRIMERO: El dia 30 de agosto de 2010, se anvia notificacion via fax (DEAE-274-
2010) a la sefiora Cristina Padilia, mencionando que debe aportar un CD o llave USE para

hacer entrega de la informarion soficitada.

DECIMO SEGUNDO: Medlante Resoluciin No. 2139-2010-SETENA 281z 07 de sellembre
de 2010, en Sesién Ordinaria No. 008-2010, se acuerda olergar iz “Viabllidad (Licencia)

Ambiental” al Plan Regulador Integral del Centro Turlsticc Matspalo — Bard para sl anea
sometida a evaluacidn. En el "POR TANTO™ QUINTO de esta resolucion se indice sl

2
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Resolucién N *0232-2013.SETENA

Concejo Municipal de Aguirre debe cumplir con los compromisos  establacidos en los
conslderandos DECIMO PRIMERQ a DECIMO CUARTC.

DECIMO TERCERO: Que mediante oficio DEAE-339-2011, de! dia 31 de aclubre da 2011,
88 le solicita al Concejo Municipal de Aguirre la presentacién de 1a Informacién solicitada
mediante Resolucion No. 2139-2010-SETENA, para lo cual g2 le otorga un plazo de 10 dizs.

DECIMO CUARTOQ: Que mediante Acverdo No. 17, en su numeral 17.2 del Concajo
Municipal de Aguirre, recibido en esta Secrataria Tacnica el dia 15 de novismbre de 2011 Y
firmado por el sefior José Eliecer Castro Castro, como Secretaric Ad-Hoc Municipal, se indica
solicitarle a la SETENA, ampliar en 30 dias habiles el plazo conferdo a efecto de presentar el
Reglamento de Desarrollo Sostenible.

DECIMO QUINTO: Mediante Resnlucién N° 0118-2012-SETENA, de dia 12 de enerc gel
2012, en sesidn Ordinaria N° 005-2012, se acuerda: Aprobar 1a scliciiud presentada por el
Concejo Municipal de la Municipalidad de Aguirre, Puntarenas, en ia que se sclicitan 30 dias
habiles para hacer efectiva ia presentacién del Reglamento de Cesarrollo Sosten'ble,

DECIMQ SEXTO: Que mediante oficip 084-ALC1-2042, del dia 23 Ze fsbrero del 2012, e
solicita a la SETENA una prérioga de dos meses, debido a siuaciones imprevistas
relacionadas con la entreqa del Patrimonic Natural del Estado (PMNE! v con la elaboracian del

Reglamento de Desarrollo Sostenible,

DECIMO SETIMQ: Mediante Resolucion N* 0830-2012-SETENA del dia 20 dg marze de
2012, en sesién Orcinaria N* 025-2012, se acuerda aprobar la “suspensién” del tramite
evaluativo del Plan Regulador Integral Centro Turlstico Matapalo - Bard, sxpediente
administrativo EAE-05-2007.

DECIMO OCTAVO: Mediante oficic 311-ALC1-2012, del ¢la 21 de mayn de 2012 se aperta
el Reglamento de Desarrollo Sostenible del Plan Regulador Integrz! Centro Turistico

Matapalo — Bar( para su respective analisis,

DECIMQ OCTAVO: Mediante Resolucion N° 2626-2012-SETENA, de! dia 10 de octubre de
2012, la Comisién Plenaria de fa SETENA acuerda a2n su POR TANTO PRIMERD: Que 3
Municipalidad de Agulre dabe aportar la "Certificacion de Patrimonio Natural del Estads” dzi
area de sstudio {Sector Matepeic — Ban'}, emiida por el Sistama Naclona! de Areas de
Conservacién —SINAC, establece la normativa lagal vigents.

DECIMO NOVENO: La Municlpalidad de Aguirre comunica via f2x a la SETENA, ¢l Acusrdo
N° 10 en el que se decide remitir la Resclucion N° 26268-2012-SETENA, 3 la Adminislracian
para que el Departamento respectivo proceda conforme a derecha,

TR_K‘;ESIMO: Que madiante ulicio DZMT-278-DE-2012, del diz 06 ¢& dicienbre ce 2012, g2
aports al Departamento de Evaluacicn Ambiental Estratégicz ce la SETENA, la
documentacidn solicitada mediante Resclucion N 2626-2012-SETENA

CONEIDERANDD
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Resolucidn N © 0232-2013.SETENA

SETIMO: De conformidad con la Resolucion N° 2130-2010, an su considerando CECIMQ
PRIMERQ, al Plan Regulador Integral Centro Turistico Matapale — Bard |a Viabilidad
Ambiental fue otorgada bajo |as siguientes condicicnantes:

Debe presentarse anta SETENA en &l plazo rno mayor a seis meses 2 parlir de la notificacién
de la presente resolucién, el documento dzl Reglamento de Desarcilo Sustenible.

Como parte de las caracteristicas de cada zona en el Reglamento d& Zonificacidn, debe
Indicarse claramente la subclasificacién de fragilidad ambiental respactiva, de igual manera
en el Reglamento de Desarrollo Sostenible debe indicarse para caca subclasificacion d‘e'
fragilidad ambiental la zona establecida segin ia zonificacian propuesta por el Plan
Regulador Integral Centra Turistico Maiapalo — Bard.

Debe entregar el Concejo Municipal de Aguirre 3 SETENA, oapia del mapa de zorificacién
propussta y del reglamt_amo de zonificacién teritorial de Plan Regulador Intearal Centro
Turlstico Matapalo — Bard en el momento de a su aprobacién por parte del INYVU.

Como parte de la documentacion a presentarse por parte del Concgio Municipal de Aguirre, a
la Direccion de Urbanismo del Instituto Nacional de Viviends v Urbanismu, debera hacer'se
llegar una copia de la presente Resolucior a fin ds que se consigne también como pare de
la aprobacion del Plan Regulador Integral Centro Turistico Matapzlo - Bard, las
condicionantes que median para el otorgamiento de Iz Viabilidad (Licenciz) Ambiental que
aqui se senalan.

Esta informacion debera disponerse al publico interesade a fin d& que $& garzntice &l acoeso
de todos a la informacion téenica de planificacion teritoral can a variable de impacte
ambiental integrada. Por lo anterior, gl Concejo Munlsipal de Aguirre debera disponer dichs
informacién a través de una oficina ambiental ¢ una antidad compelente que se establezca
para este fin y que disponga de la infarmacion del Plan Integral Centro turistico Matapale -
Bard, incluyendo como parte de #sta, la cartografia de fragildac armbiental derivada de la
introducclén de la variable de impacto ambiental én &l Plan Regulador [niegral Centro
Turlstico Matapalo — Bar. Como recomendacion, la SETENA sugiers que dicha oficing o
departamento, cuente con un equipo multidisciolinario dada la integracicn de informacion que
se ha hecho en el proceso del Plan Regulador Integral Centre Turistico Matapalo - Baru.
Debe definirse y comunicarse a la SETENA en el momento de su definicicn, cual sera esta
oficina amblental o entidad competente que efactuard las lareas descritas en este punio y de
seguimiento ambiental del Plan Regulador Integral del Centro Turistico Matapala - Bar(

En un plazo nc mayor de dos ancs. el Concejo Municipal de Aguire deberd Instalar la

informacion cartografica digital elaborada como parte del proceso en un poral alactrdaico a
fin de garantizar la universalizacién da la informacion y el acceso 4 la miema por parte de la

mayor cantidad de personas posible.

TAVO: De conformidad con lo que se indica en el apartado 7.5 Decrelo Ejscutive No.
32967-MINAE, sobre el otorgamiento de la viabilidad (lcencia) ambienial estabece. .
"Como parte del otorgamiento de la \iabilidad (licencia) Amblental  s8 inclurria €l
Reglamento de Desarrollo. Sostenible del Plan cé Ordenamiento da Uso de Suelo en
cuestion, en caso de que este hubiese side entregado como Darte Snexa al_informe de

=
~
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Resolucidn N ¢ 0232.2013-SETENA

Andligis Amblental, yu comg instrumento de_sintesis sobre los lineamientos da gestién
ambiental que regirdn para el desamolio socioeconbmico v de aclvidades de conservagion

tal_gue se implementardn en el territoric objeto del plan. En al caso de que ¢l
reglamento en cuestion cumpliese los términcs establecidos an o proceso de ravisién de (a

integracion de la variable de impacto ambiental y el dictamen técnica afirmativo cubriera el

mismo, |a Resolucion da la SETENA anexaria dicho reglament como oane del atorsamienio
Viabilidad (! cla) Ambiental”,

7.5.5. LA Resolucion de la SETENA sera notificada al representante de la avoridad o entidad

responsable del plan y de la documentacion enregada a la SETENA en los plazes

establecidos en la legislacion vigente,

NOVENO: Que Ia documentacién presentada coma parte de |= Intraduceion de |la Variable
Ambiental en el Plan Regulador Integral Centro Turistico Matapaio - Baru, incluye como 4rea
suleta a planificacién la indicada en sl documento de anélisis Pian Regulador integral Centra
Turistico Matapalo — Baru, Apilcacion de la metodeologia de diagnastico’ Indices de Fragilidad
Ambiental y Andlisis de Alcance Amblental, en el purto 3.5 sobre alcange espacial 0 en la
lamina 1 de ubicacién geogrifica entregada el diz 16 de agosto de 2010 a =sta Secretaria la
cual se encuentra en el expediente correspondients.

DECIMO; Que en ¢l Considerando DECIMIO PRIMERQ de lz Resclucion N* 2626-SETENA,
del dia 10 de octubre del 2012, por error s hace referencia a otergamients de fa Viabiligad
Ambiental, por lo que de conformidad con el articulo N* 157 os la Ley General de
Administracién Pabllca, el cual indica que: ‘En cualguier tiempo podra la Acrninistracion
rectificar los errores materiales o de hecho y los aritméticos” "Por (o tanto, e rectifics «f ernor
y se sefiala que la Viabilidad {Licencia) Ambiental yz hab'a sico olorgada con sus
condicionantes mediante Resolucién N° 2138, dal dia 07 de seticmere del 2010

QEQIMQ PRIMERO: De conformidad con la legislacicn vigente, se ha realizano una revision
puntual de la integraclén de la Variable Ambiental en sl Plan Regulador Imegral Centro

Turistico Matapale — Bari del Reglamento de Desarrollo Sostenibie y la Ceortificacion del
Patrimonio Natural del Estado del SINAC, conforme al "Procedimianto Técnico para la
introduccién de la Variable Ambiental en los Planes Reguladores U atra Planificacién de Uso
del Suele”, Decreto Ejecufive N° 32967-MINAE. Revision gue de acuerdo con la

metodologia, CUMPLE CON LO SOLICITADC POR ES ECRETARIA.

DECIMO SEGUNDO: Debe el Concejo municipal de Aguine, respetar las medidas
amblientales genergles, todas ellas enunciadas en |2 documentacion da la introduccién de la
variable ambiental en ef Plan Regulador Inteegral Centro Turistico Matzpzle ~ Barl, especifica
mente en la Tabla 1 y Cuadro 3 del Apartado 7.4 y 7.5 perteneciente a (a segunda parte del
Andlisis de Alcance Ambiental del documento entregado a esta Sscretaria el gia 03 de

agosto de 2009,

DECIMO TERCEROQ; Que segin Decreto Ejecutivo N® 36786 - MINAET “Manual para la
clasificacidn de tierras dedicadas a la conservaciéon de los recurses naturales dentro de la
zona maritimo terrestre de Costa Rica" seiala en su punto 1l ce jos Objetives’ que: Le
validez de los documentos de clasificacion emitidos por profesionales privades uedara
sujeta a la aprobacion que amita &/ Arga de Conservacién que por cvqr??gwt-'mcm zerrrzor(gJ e
corrasponda. A las Areas de Conservacion del SINAC con jurisdicciin s la Zona Maritimo

Terrestre les competera, ademas, la verificacion, fiscalizaclon, deslnce y cerificacion de las
]
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tierras de Patrimonio Natural del Estado y les zonas de proteccidn. La ubicacién y
delimitacién de las dreas de Patrimomo Matural de Estado de ja Zona Maritimo Terresire,
DEBE realizarse como parte ds/ proceso de Ja aprobacion del Plan Reguladar Costero
(PRC), definido por la Ley 6043.

DECIMO CUARTO: A efectos de seguimiento en cuante & la elecucion de los compromisos
ambientales seguin la evaluacion realizadz, gl Concejo Municipal de Apuirre deberd presentar
informes de avance de implementaciin de la propuesta de planificacion cada dos anos. a
partir de su publicacién en el diario oficial La Gaceta. Este plazo se pocriz modificar g erterio
de SETENA, previa justificacion técnica, v dependiendo del gradeo de avance y eplicacion de
la propuasta. A cinco afos de su vigencia, se debe presentar un Informe de Consistencia de
la propuesta de planificacion, la cual debe incluir de maners grafica, una cormparacion entre
lo propuesto en el plan y lo ejecutado en la realidad, es declr, los prncipales resultades,
sobrepuestos al mapa de |FA integrado. También inclulr en fos rapories bianuales todas las
acciones estratégicas estipuladas an el Analisis de Alzance Ambienta!

POR TANTO
LA COMISION PLENARIA RESUELVE

En sesion Ordinaria N° 005-2013 ds esta Secretaria, realizada =1 29 de ENERO del 2012, en
el Articulo No. 76 acuerda:

PRIMERO: Aprobar el Raglamento de Desarrofio Sostenible y la Cerificacion de Patrimonio
Natural del Estado que complemeanta y forma parte de la Viabilidad Amblental al Plan Intagral
Centro Turlstico Matapalo — Bard, Expediente Administrative EAE-15-2007-5ETENA

EG 0: Dar por cumplidas las condicionantes para mantener la Viabilidad Ambiental del
Plan Integral Centra Turistico Matapalo — Bary, Expediente Admnisirativo EAE-05-2007-
SETENA que se mencionan en &l consicerande DECIMO PRIMERD de la resclucion N
2430-2010-SETENA.

RO: Notificar la presente resolucidn al Departamenio de Evaluacién Ambiental y
Auditoria y Seguimiento Ambiental de la SETENA,

CUARTO: Contra esta resolucidn cabe interponer dentro del plazo de tres dias a partir del
dia siguiente a la notificacién, los recursos ordinarios de revocaloria anie ia SETENA, y el de
apelacién ante el Ministro de Ambiente Energia, de conformidad con los articulos 342 y

siguientes de la Ley General do Admin siracién Pablica y 87 de la Ley Organica del

Ambiente.

-3

133



SETENA: FLENARTA _._\QH——- PAGE 07

Resolucton N ®D232.2013.SETENA

82/91/2813 ©B:56 felifalslnlalali]

QUINTO: Toda documentacién que sea presesntada ante i SETENA deber: indicarse
claramente el nimero de expedients, el nimero de resolucion v el nombre completo del Plan
de ordenamiento territorial

CAtentamente,

'SECRETARIO GENERAL
EN REPRESENTACION DF LA COMISION PLENARIA

'En la oficina de Ia Secretaria Técnica Nacional Ambiental se ~otfice copia de al
Resolucion N°_0232-2013-SETENA do las 15 horas 05 minutos o=l 30 ce ENERQ
2013. I

NOTIFIQUESE:

Concsjo Municipal-Municipalidad de Aguirre
Fax: 27 77 2532

o]
Firma: cédula '
| )
A las horas y XS minutos del _ Q1| e _gﬂi,l,, .. del2013. |
A

134



Anexo 12

Justificacion técnica para el cobro del Canon
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JUSTIFICACION TECNICA PARA EL COBRO DEL CANON

Para la justificacion técnica del canon a cobrar se utilizd la metodologia aplicada para la
evaluacion financiera de proyectos, de tal manera que se determinara si el canon a cobrar por uso
en la zona planificada es el pertinente para garantizar una gestion financiera sana en la Zona
Maritimo Terrestre. En este caso la Municipalidad ha decidido tasar el canon de acuerdo al
Reglamento de la Ley de Zona Maritimo Terrestre, debido al bajo nivel de los precios de la tierra

en la zona planificada.

Metodologia:

Como mencionaramos anteriormente la municipalidad decidio tasar el monto maximo de acuerdo
al reglamento de la Ley de Zona Maritimo Terrestre. Para el calculo de los ingresos reales que
financiaran las inversiones del Plan, se considero el 60 % de los ingresos totales Gnicamente, de
acuerdo a la Ley de Zona Maritimo Terrestre y su reglamento. Se consideré un cambio en la
plataforma de valores con un factor de 0.05 anual acumulado de inflacion al quinto afio (0.20).
Esto debido al cambio que debe hacerse en la plataforma cada cinco afios. Los ingresos por usos

se proyectaron a diez afios, a partir del segundo afio.

Se estructuré una matriz de inversiones necesarias para poner en minimas condiciones de
infraestructura en la zona planificada para la inversion y uso de los turistas. Las inversiones que
se consideraron son las determinadas por el Departamento de ingenieria de la Municipalidad y de
La Oficina de ZMT. Ademas se considerd estructurar el gasto corriente de la Oficina de la Zona
Maritimo Terrestre.
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Al final, se estructurd un flujo de caja que permitié observar la pertinencia del porcentaje del
canon a cobrar en la zona planificada. Se aplicaron al flujo de caja, el calculo de tres indicadores
complementarios para evaluar la viabilidad de la decision del canon a cobrar, a saber: VAN
(Valor Actual Neto), TIR (Tasa Interna de Retorno) y la Razén Beneficio / Costo. Las ecuaciones

utilizadas para el célculo de estos tres indicadores son:

a) Para el calculo del VAN y la TIR se utiliz6 la siguiente ecuacion:

=~ W
VAN=Y —— — I,
£
= (1+ k)
Lf; representa los flujos de caja en cada periodo t
I es el valor del desembolso inicial de |a inversion.
1 es el numero de periodos considerado.

E . do TIR es el tipo de interés.

b) Para el calculo de la relacion Beneficio / Costo se utilizo la ecuacion:

. Walor Presente de los Benehicios
Tasa Beneficio - Costo =

Walor Presente de los Clostos

Este calculo se realiz6 a una tasa de Costo de Capital de 6.45 %, similar a la Tasa Basica Pasiva

emitida por el Banco Central al 21 de julio de 2014.
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Los resultados del modelo fueron los siguientes:

INIDCADOR

VAN 1.427.100.713

TIR 89.07 %

Razo6n Beneficio / Costo 1.82

Los resultados del modelo permiten observar que el canon a cobrar cubre las necesidades de
inversion y el gasto corriente, y permite una proteccion significativa de las finanzas municipales.
Por tanto es factible la aplicacién de esta proporcion del canon a cobrar. Para que el proyecto sea
viable el VAN debe ser positivo, la TIR debe superar la tasa de costo de capital y la Razén
Beneficio/Costo debe ser mayor que 1. Por tanto, el andlisis del flujo de caja de este plan

regulador cumple con todas estas condiciones.

Las condiciones y supuestos que deben prevalecer para garantizar los resultados de los
indicadores son las siguientes:

a) La gestion del cobro del Canon debe ser eficiente. Es decir, se debe lograr el maximo (100 %)
de la recaudacion.

b) La gestion financiera del dinero recaudado debe ser eficiente.

c) Las condiciones de la economia nacional son estables, similares al momento del célculo.

d) Las inversiones planificadas se realizan en tiempo.

e) Se promueve y se logra la localizacion de empresas en todas las concesiones que aun estan

disponibles.
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Anexo 13

Reglamento de Desarrollo Sostenible
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REGLAMENTO DE ZONIFICACION
Y DESARROLLO SOSTENIBLE

“PLAN REGULADOR INTEGRAL
CENTRO TURISTICO SECUNDARIO
MATAPALO - BARU”

Expediente Administrativo No. EAE-005-2007-SETENA

Provincia: Puntarenas
Cantoén: Aguirre
Distrito: Savegre

Entidad que lo promueve:
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Municipalidad de Aguirre

Elaborado por:
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DOCUMENTO DE RESPONSABILIDAD PROFESIONAL

De conformidad con lo sefialado por el Decreto Ejecutivo #32967-MINAE y en respuesta a
lo solicitado en la Resolucion No. 2139-2010-SETENA, se presenta en este documento el
Reglamento de Desarrollo Sostenible para el Plan Regulador Integral Centro Turistico
Secundario Matapalo — Bari (PRI-STC-MB), el cual cuenta con expediente administrativo
No. EAE-05-2007-SETENA.

Este documento, utiiza como insumo principal, las recomendaciones y lincamientos
ambientales establecidos para cada una de las zonas que forman parte del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Plan Regulador. Estas recomendaciones y
lineamientos, fueron obtenidos mediante la aplicacién de la Metodologia de los indices de
Fragilidad Ambiental y el Analisis de Alcance Ambiental, a la propuesta de zonificacion
vigente, por medio del proceso de integracion de la variable ambiental a dicha propuesta
de ordenamiento territorial.

El Reglamento de Desarrollo Sostenible, tiene como proposito fundamental, ser utilizado
por la Municipalidad de Aguirre, como una herramienta mas para implementar las politicas
de gestion ambiental en el proceso de ordenamiento territorial del cantén.

La elaboracion técnica del presente documento, ha sido llevada a cabo por la empresa
consultora DEPPAT S.A., misma empresa que fue responsable de la elaboracion técnica
del Plan Regulador Integral Centro Turistico Secundario Matapalo-Baru (PRI-STC-MB) y
su respectiva metodologia de integracion de la variable ambiental IFAS, contratados por el
Instituto Costarricense de Turismo en el afio 2007. Ambos procesos fueron cumplidos
exitosamente y cuentan con todas las aprobacicnes institucionales respectivas.

El presente documento, que comprende el Reglamento de Desarrollo Sostenible es

promovido por la Municipalidad de Aguirre, para completar el proceso de evaluacion |
ambiental ante la SETENA.

A

Arq. Alfredo éermudez Méndez
No. Registro SETENA: 050-9

/
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1. INTRODUCCION

El Reglamento de Desarrollo Sostenible responde a un proceso de planificacion del
territorio costero en estudio, donde se ha implementado la integracién de la variable
ambiental en la determinacion de usos del suelo.

En este contexto los objetivos son los siguientes:
a. Terminar de integrar |a variable ambiental en el Plan Regulador Integral STC-MB.

b. Concatenar normativas ambientales con lo establecido en el Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Plan Regulador Integral STC-MB, en materia de
las actividades posibles en los sectores sujetos de regulacion dentro de la Zona
Maritimo Terrestre.

¢. Definir las normas que permitan verificar que los usos del suelo que se den en el
espacio sujeto de ordenamiento territorial, sean consonantes con las condiciones
de zonificacion ambiental, capacidad de carga ambiental y las limitantes que
fueron identificadas en el sector.

La normativa ambiental del Reglamento de Desarrollos Sostenible, sera aplicable a los
terrenos de la ZMT comprendidos dentro del PRI-STC-MB, que cuenta con la viabilidad
ambiental de la SETENA (Resolucién 2139-2010-SETENA) y que incluye el area con los
siguientes limites:

_Delimitacion del area de estudio

El presente Plan Regulador Integral STC-MB se elabora para el sector costero
denominado por el Instituto Costarricense de Turismo (ICT) como Centro de Turismo
Secundario Matapalo - Baru (CTS-MB), el cual se localiza en parte de la zona litoral de
Costa Rica, concretamente en una seccion de la Unidad de Planeamiento Pacifico
Central. Conforme a la planificacion regional establecida por el ICT, los limites del CTS-
MB se establecen de la siguiente forma:

e Por el noroeste la linea imaginaria que constituye el lindero sudeste del Refugio
Nacional de Vida Silvestre Portalon.

e Por el sudeste, la linea imaginaria que constituye el lindero noroeste del Refugio
Nacional de Vida Silvestre Baru.

La zona costera entre ambos puntos comprende espacios de litoral abierto, asi como
zonas de playa, esteros, manglares y desembocaduras de rios y quebradas. Conforme a
la delimitacién y referencias geograficas establecidas por el ICT, el CTS-MB tiene como

limites los siguientes puntos dentro de |a proyeccion Lambert Costa Rica Norte:

364.163 N — 465.950 E
358.135 N - 475.239 E



Distribucion general del area de estudio

Teniendo como referencia tales puntos extremos, el area de estudio comprende toda la
Zona Maritimo Terrestre correspondiente, es decir, Ia franja de 50m medidos a partir de la
pleamar ordinaria que constituye la Zona Publica y la franja de 150m posteriores a ésta,
que corresponde a la Zona Restringida.

Cabe mencionar que la existencia de amplias formaciones de manglar en este sector
costero determina que la Zona Publica y consecuentemente la Zona Restringida se
extiendan ampliamente tierra adentro; esta condicion determina las siguientes
dimensiones para el area de estudio:

e 11,14 Km lineales medidos entre el limite sudeste del Refugio Nacional de Vida
Silvestre Portalén y el limite noroeste del Refugio Nacional de Vida Silvestre Baru

e 588 93 Has, considerando la extension de la ZMT

Considerando factores geograficos y de uso histérico del suelo, el area de estudio se
distribuye en tres zonas principales:

e Playas Matapalo, Hatillo y Guapil: comprende tanto la banda arenosa de estas playas
como la seccidbn de berma y trasplaya donde se distribuyen las areas de uso
residencial turistico; esta seccion se caracteriza por la mayor concentracion de predios
y edificaciones y por el trazado de calles publicas paralelas y perpendiculares al litoral
costero.

e Manglares y humedales: corresponde a grandes extensiones de terreno en las cuales
se distinguen formaciones de mangle o bien ecosistemas de humedales y esteros,
todos los cuales son en témminos legales parte de la Zona Publica; incluye las
secciones de bocas o desembocaduras.

e Termrenos interiores: corresponde a los terrenos que rodean la zona publica de
manglares y esteros y que por esta condicion forman parte de la zona restringida de la
ZMT; su colindancia con las zonas de manglar determina la necesidad de sefialarlos
como parte de la ZMT; practicamente no cuentan con ocupacion o desarrollos
productivos, con excepcion de algunas areas utilizadas para agricultura y ganaderia.

Las disposiciones para este sector costero son de acatamiento obligatorio para el
desarrollo de infraestructura residencial turistica, comercial, institucional y de servicios, asi
como para el desarollo de actividades comerciales, turisticas, agroforestales,
agroecoturisticas y de proteccion.

La responsabilidad ambiental de la aplicacion de la normativa que subyace en el
Reglamento de Desarrollo Sostenible, le compete a la Municipalidad de Aguirre, como
instrumento de control de implementacion de la variable ambiental en el Plan Regulador
de Usos del Suelo, por parte de |las personas fisicas o juridicas.



2. METODOLOGIA

En el plano metodologico, el regiamento se deriva de la revision de las normativas que lo
sustentan, tales como la Ley Organica del Ambiente (7494), los reglamentos de la
Secretaria Técnica Nacional Ambiental (SETENA) N° 31849-MINAE-S-MOPT-MAG-MEIC
y 32967-MINAE y la Ley de la Zona Maritimo Terrestre (No. 6043), que coadyuvan a
definir los alcances en la relacion entre el control y mitigacion de impactos ambientales y
los usos del suelo resultantes del ordenamiento territorial. La metodologia utilizada se
basa en el algebra de mapas realizado mediante un sistema de informacion geograrica,
mediante el siguiente procedimiento:

a)

D)

d)

€)

0)

Se utilizé como un insumo el mapa de Zonificacion del PRI-CTS- MB, que
muestra la propuesta de Usos del Suelo, contratado por el ICT a DEPPAT S.A.
Este mapa se identifica como Mapa No._ 1

El segundo insumo consiste en el mapa del IFA Integrado, que muestra las 5
categorias de fragilidad establecidas para el territorio del PRI (Muy alta, Alta,
Moderada, Baja, Muy Baja), estudio aprobado por SETENA. Este mapa se
identifica como Mapa No. 2.

El tercer insumo consiste en el Mapa de Divergencias del Uso Actual del Suelo,
que muestra el andlisis de los resuitados del IFA Integrado con el diagnéstico del
Uso Actual, resultando en 3 categorias de divergencias (sobre uso, a su acorde,
subuso), también incluide en el estudio de IFAS aprobado por SETENA. Este
mapa se idenlifica como Mapa No. 3.

Con estos insumos se construyé el mapa de Divergencias con los Usos
Propuestos, resultado de la sobreposicion del Mapa No. 1, (Zonificacion del PRI) y
el Mapa No. 2 (IFA Integrado). Este mapa muestra las divergencias en relacion a
los usos propuestos y la fragilidad de cada zona. Este mapa se identifica como
mapa No. 4.

Mediante la sobreposicion del mapa No. 2 (IFA Integrado) y el mapa No. 3
(Divergencias del Uso Actual del Suelo), se construy6 el Mapa Base Ambiental,
que muestra una dosificacion de cada zona de fragilidad en relacion a la
divergencia del uso actual, dando como resultado 7 clases © subzonas de
fragilidad. Este mapa se identifica como mapa No. 5.

Finalmente, mediante la sobreposicion del Mapa Base Ambiental (No 5) con el
Mapa de Zonihicacion de Usos del Suelo (No. 1), se consliuyo el Mapa de
Zonfficacion Ambiental, que muestra |a relacién final entre Fragilidad Ambiental,
Uso Actual del Suelo y Usos del Suelo Propuestos, dando como resultado una
subdivision ambiental de cada zuna, para efectos de establecer normas
especificas en funcion del nivel de fragilidad. Este mapa se identifica como Mapa
Neo. 6.

Con base en el Mapa No. 6 se elaboré el Reglamento de Desarrollo Sostenible
para el PRI-CTS-MB.
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3. ZONIFICACION AMBIENTAL DEL USO DEL SUELO

Como ya se indico, la Zonificacion Ambiental es el resultado de la superposicion de la
propuesta de Usos del Suelo para la ZMT y los analisis de fragilidad ambiental. A
continuacion se describen las principales caracteristicas de estos dos componentes
basicos del Reglamento de Desarrollo Sostenible

3.1. Propuesta de Usos del Suelo

La ZMT del PRI-CTS-MB comprende las siguientes zonas de uso del suelo propuestas:
(ver Mapa No. 1)

Cuadro 1
Reglamento de Desarrollo Sostenible
PRI- CTS-MB, zonas
Segun sigla, area en m’ y porcentajes

Zona Sigla | Area en m2 | Porcentaj
e

(%)
Zona de Area Natural ZAN 3.433.700 58,3
Zona de Alojamiento Turistico ZAT 545.200 9,3
Zona Comercial ZCO 140.400 2,4
Zona de Cooperativas y Asociaciones ZCOOP 189.000 3.2
Zona Mixta Residencial ZMR 60.600 1,5
Zona de Proteccion de Quebradas y | ZPQ-M 128.500 2,2
Manglar "

' Zona Residencial Recreativa ZRR 439.900 75
Zona de Servicios Basicos ZSB 25.100 0.4
Zona Vial f ZVi_ | 146700 | 25
Zona Publica ZPU 805.700 | 13,7

TOTAL _— | 5.889.0000 | 100% |

Fuente: DEPPAT S.A., 2007, PRI- CTS-MB.

3.2. IFA Integrado

Los resultados del analisis IFA fueron aprobados por la SETENA (Resolucion 2139-2010-
SETENA), constituyen otro insumo basico del RDS. El resultado se muestra en el Mapa
No. 2 IFA Integrado y define las siguientes categorias de fragilidad.

Muy Alta Fragilidad: esta condicion de fragilidad corresponde a los terrenos ocupados
por los ecosistemas mas representativos en términos de area y al mismo tiempo de muy
alta fragilidad, como son las areas de manglar y barra arenosa. Existe una importante
relacién en la condicion ecologica y legal de estos terrenos ya que en el tanto constituyen
zonas publicas no estan amenazadas por procesos de construccion o cambio de uso del
suelo.
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Alta Fragilidad: corresponde principalmente a terrenos de correspondientes a usos de
proteccion como area de proteccion de rios y quebradas, Reserva Portalon y areas de
tacotal asociadas al manglar y las areas con amenaza de inundacion, las cuales se
consideran de alta fragilidad por los ecosistemas que en ellos se pueden aibergar y por
las limitaciones que representan ante |a intervencion humana.

Moderada Fragilidad: Se consideran dentro de esta categoria las areas detras de los
manglares y areas de drenaje pobre, las cuales con facilidad pueden ser inundadas tanto
por la cercania con el manglar como por su constitucién edafologica y geomorfolégica que
impiden la evacuacion adecuada de las aguas pluviales.

Baja Fragilidad: Son los terrenos que muestran usos y condiciones alteradas por
actividades antropicas como la ganaderia o diferentes cultivos, areas que muestran pocas
limitaciones para el desarrollo, pero en las cuales sin embargo se deben seguir una serie
de recomendaciones para el adecuado uso y desarrolio de las mismas.

Muy Baja Fragilidad: Corresponde a la zona de trasplaya que presenta un uso
residencial en proceso de consolidacién. Las diferencias altitudinales y el uso actual del
suelo para el primer caso, y el impacto historico generado por usos residencial — turisticos
en el segundo caso, constituyen elementos de base que en conjunto con la valoracion de
los IFA especificos, determinan la valoracion de muy baja fragilidad y por lo tanto mayor
capacidad de intervencion al compararse con el resto de las unidades.

Es importante sefalar que la misma propuesta de usos del suelo, incluye varios aspectos
vinculados al desarrollo sostenible de este sector costero, a saber:

a) Al area de mayor cobertura esta designada como Zona de Area Natural (ZAN,
34.22%), que comresponde a una zona de amortiguamiento alrededor de los
manglares. El area minima de lote es de 10.000 m? con una densidad de 2
casas/hectarea y una vobeiluia maxima del 30%. Con estas normativas urbanas,
se garantiza un desarrollo controlado.

b) Se adiciona a lo anterior una Zona de Proteccion de Quebradas y Manglar (ZPO-
M, 2.52%) y una Zona Vial (ZVI, 2.88%), donde se permite el desarrollo de
infraestructura.

¢) Sumadas las dos zonas anteriores, casi un 40% del area planificada esta sujeta a
controles exigentes para su desarrollo. El resto del territorio, aunque esta
destinada a usos productivos (comercio, turismo, residencias), también tiene
normativas de baja y media densidad.

Como se observa, debido a las consideraciones previas, tomadas en el PRl y a la

homogeneidad del terreno, el Reglamento de Desarrollo Sostenible deberé complementar
al PRI en aspectos especificos relacionados con las caracteristicas de la fragilidad
ambiental.
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3.3. Analisis de Fragilidad Ambiental (Uso Actual del Suelo)

Uno de los aspectos mas importantes para establecer los lineamientos del Reglamento de
Desarrollo Sostenible (RDS), es el analisis de capacidad de carga, también denominado
de uso y sobreuso del suelo en la metodologia IFA.

En general la ZMT del PRI-CTS-MB, presenta caracteristicas muy homogéneas en cuanto
a su topografia plana y uso actual del suelo, donde predomina |la presencia de manglares,
areas de crecimiento secundario, tacotales y pastos, con poca presencia de
infraestructura e instalaciones, a pesar del fuerte efecto antropico del pasado.

Como producto de la interaccion entre el Mapa de IFA y el Uso Actual del Suelo, es
posible obtener una mapa que refleja si existe 0 no un uso apropiado o conforme respecto
a la fragilidad ambiental o en su defecto, si existe un sobreuso o sobrecarga ambiental de
los espacios geograficos. Este mapa, que se denomina Mapa de Divergencias entre el
IFA Integrado vs Uso Actual del Suelo y se presenta como mapa 3 de este documento.

El Mapa de Sobreuso basado en el uso actual, compara la condicion de fragilidad
ambiental del territorio respecto al uso que se tiene del suelo en la actualidad. Sobre esta
base, se establece si el uso es apropiado o sino lo es.

Asi, se desarrollan las categorias de sobreuso que determina los factores o elementos
ambientales que determinan esa condicion de sobrecarga ambiental, con lo cual es
posible definir las medidas o acciones que pueden tomarse para mejorar dicha situacion.

Las areas del territorio en estudio en donde se ha detectado un uso del suelo apropiado
significa, que el uso del suelo actual se encuentra en condicion de equilibrio respecto a la
fragilidad ambiental del espacio geografico y en particular, respecto a sus limitantes
técnicas ambientales identificadas.

Por su parte, las otras areas en las que se identifico algun grado de sobreuso, se hace
necesario el desarrollo de medidas o0 acciones correctivas que induzcan a mejorar la
condicion de equilibrio ambiental de esos espacios geograficos.

En el Mapa de Divergencias (Ver mapa 3), se han separado e identificado las zonas de
sobreuso, subuso y uso adecuado del suelo reconocidas en el area de estudio. El
siguiente cuadro muestra la relacion de coberturas segun la divergencia de uso dentro del
area de estudio.

Cuadro No. 2
) Reglamento Desarrollo Sostenible PRI-CTS-MB
Area y porcentaje de las divergencias encontradas en el area de estudio

Tipo de divergencia Area ] % cobertura '
Sobre uso 18.4 2.2
Adecuado 395.4 67.1
Sub uso 175.1 30.7
Total 588.9 100

Fuente: Elaboracién Propia DEPPAT S.A 2012
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Tal y como se puede apreciar en el cuadro anterior, el porcentaje de area con sobreuso
del suelo en el area de estudio es infima (cerca de un 2.2 % del total del area).

Con el mayor porcentaje de area (67.1%), se definen los usos del suelo acorde,
principalmente las areas donde el uso del suelo corresponde al uso residencial, el cual se
considera adecuado, debido a la intervencion antropica marcada y donde se pueden llevar
a cabo actividades similares debido al contexto en que se determina en el area de
estudio.

Ademas otro uso que se encuentra acorde con su fragilidad es el manglar y la Zona
Publica, los cuales representan una buena parte del area de estudio. Segun la legislacion
vigente, estas areas deben ser protegidas, por lo que la intervencion antropica en el futuro
es limitada a acciones como la investigacion, observacion y esparcimiento. Se puede
hablar que mas de la mitad del area de estudio cuenta con un uso satisfactorio en cuanto
al balance de intervencion y proteccion de los recursos con los que cuenta, por lo que
ante la planificacion territorial se pueden proyectar usos similares o compatibles con los
que hasta el momento se determinan en la zona de estudio.

Los terrenos en subuso, corresponden en su mayoria al uso de pastos con arboles y
charrales y tacotales (30.7%). Este porcentaje hace que espacios importantes dentro del
area de estudio no se estén utilizando adecuadamente, haciéndola accesible para una
buena planificacién a futuro ya que son terrenos que pueden ser dedicados a diversos
usos, donde se pueden tomar en cuenta las limitantes y las medidas que se debe
implementar para un adecuado desarrollo de las mismas.

Las 4reas delimitadas en el mapa 3, referidas a sobreuso representan areas
ambientalmente “criticas” cuyas condiciones de sobre carga ambiental derivadas por el
sobreuso se definen como zonas de consideracion especial, que para este caso el motivo
esencial que las afecta es la amenaza por inundacion de algunos sectores ya sea por la
influencia y cercania del manglar el cual se ve afectado en marea alta, afectando sitios
cercanos, asi como areas cercanas a los rios que pueden representar un potencial de
inundaciéon, también existen otras areas de fragilidad permanente como lo es por si sismo
el manglar, la barra arenosa de la playa y las areas protegidas por la legislacion como la
Reserva Portalon y las zonas de proteccion de rios y quebradas. Para todas estas areas
es necesario desarrollar medidas correctivas o de mitigacion que minimicen y protejan
dichas areas.

3.4. Analisis de Fragilidad Ambiental (Uso Propuesto del Suelo)

Como resultado de la integracion de la variable ambiental en el proceso de glaboracion
del PRI-CTS-MB, la propuesta de Usos del Suelo del Plan Regulador considera usos mas
acordes con la capacidad de carga, con el propésito de disminuir el porcentaje de areas
ambientalmente criticas.

Para efectuar este analisis, se sobrepuso el mapa del IFA Integrado y el mapa de
Zonificacion del PRI, dando como producto el Mapa No. 4 de este informe, que muestra
las divergencias y categorias de los usos propuestos y la capacidad de carga, tal como se
muestra en el cuadro siguiente:

—
—
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Cuadro No. 3
_ Reglamento Desarrollo Sostenible PRI-CTS-MB
Areas porcentajes de divergencias/Usos Propuestos

Tipo de divergencia Area % cobertura
Sobreuso 3.4 1
Adecuado 548.4 93

Subuso - 37.1 6
Total 588.9 100

Fuente: Elaboracion Propia DEPPAT S.A 2012

Como se observa en el cuadro anterior, la propuesta de Usos del Suelo del PRI, elimina
casi en su totalidad las divergencias detectadas en el uso actual del suelo, con dos
pequefias excepciones:

a) Sector cercano a la Boca del Rio Hatillo Nuevo, entre la Zona Publica y el manglar.
Esta zona se sefala como de muy alta fragilidad y se propone para un uso
Residencial Recreativo, area recreativa para cooperativas y asociaciones y un
nacleo de servicios basicos (duchas, servicios sanitarios, vestidores). El PRI
incluye esta propuesta sujeta a verificacién futura sobre los riesgos de inundacion
derivados de los cambios constantes en la Boca del Rio Hatillo Nuevo.

b) Sector Norte de la ZMT alrededor del manglar del rio Hatillo Viejo. Esta area se
clasifica como de Baja Fragilidad en el IFA Integrado y se propone como Zona de
Area Natural en el PRI. En este caso especifico, estos terrenos podrian usarse si
se drenan y se elimina la inundacién periédica, producto del tipo de suelo arcilloso
y el efecto de las mareas en el manglar, al igual que la ZMT que se ubica al
sureste, hacia la linea de playa.

En sintesis, el PRI aprovecha los terrenos con Muy Baja y Baja Fragilidad para ser
utilizados en usos acorde con la capacidad de carga. El resto de las areas con mayor
fragilidad, se proponen para proteccion y desarrollo sostenible.

3.5. Base Ambiental

Una vez efectuado el analisis de las divergencias, producto de la interaccion del IFA
integrado y el uso actual del suelo, se procede a sobreponer este mapa de divergencias
con los resultados de fragilidad del mapa de IFA Integrado, obteniendo como resultado el
Mapa Base Ambiental (ver Mapa No. 5).

En este mapa, se clasifica toda la ZMT en 9 clases, resultado de cruzar las 5 categorias
de fragilidad (muy alta, alta, moderada, baja y muy baja), con las 3 categorias de
divergencias identificadas (acorde, subuso, sobreuso). En varios casos para alguna
categoria de fragilidad no aparece cierto tipo de divergencia, en consecuencia, se
obtuvieron Gnicamente 9 clases y no la totalidad de 15 posibles.
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En el cuadro siguiente, se muestra el drea y el porcentaje que representa para cada una
de las clases identificadas.

Cuadro No. 4
Reglamento Desarrollo Sostenible PRI-CTS-MB
Areas y porcentaje Base Ambiental

Clase Area (Ha's) %
Muy alta fragilidad — Uso Acorde 295.34 50.1
Alta Fragilidad — Uso Acorde 1623 By
Alta Fragilidad — Sobreuso 18.81 3.1 i}
Moderada Fragilidad — Uso Acorde 7.77 13
Moderada Fragilidad Sobreuso 057 - 0.09
Moderada Fragilidad - Subuso - 122.90 : 20.8
Baja Fragilidad — Subuso 49.66 8.4
Muy Baja Fragilidad — Uso Acorde 77.21 13.1
Muy Baja Fragilidad — Subuso 0.58 0.41
Total 588.9 100%

Fuente: Elaboracién Propia DEPPAT S.A 2012

Como se observa, casi la totalidad del terreno (96,81%) se encuentra en las categorias de
Uso Acorde y Subuso, especiaimente en las unidades de Muy Alta Fragilidad, Alta
Fragilidad y Moderada Fragilidad.

La excepcion la constituyen ciertos sectores aislados atras de los manglares, con mayor
riesgo de inundacion por ser areas bajas y que fueron calificadas como Alta Fragilidad.
Estos terrenos se dedican a la ganaderia en verano, por lo que calificaria dentro del
sobreuso.

4. REGULACIONES AMBIENTALES PARA ILAS ZONAS DE USO DEL
SUELO DEL PRI-CTS-MB

Como se indico en la metodologia, el proceso de andlisis, termina con la sobreposicion
del Mapa No. 5. Base Ambiental y el Mapa No. 1. Zonificacion del PRI.

Debido a que el Mapa Base Ambiental incluye 9 clases de fragilidad vs. Divergencias y el
mapa de zonificacion incluye 9 tipos de zonas (se excluye la zona vial destinada solo a
circulacion de vehiculos), se procedid a sistematizar los resultados mostrados en el Mapa
No. 6 Zonificacién Ambiental.

Para estos efectos, se le asignd a cada clase del Mapa Base Ambiental un codigo
numeérico empezando con aquellas areas de mayor fragilidad y menor divergencia, de la
siguiente forma:

Zona 1: Muy Alta Fragilidad — Uso Acorde (MAF-UA)

Zona2: Alta Fragilidad — Uso Acorde (Al-UA)
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Zona 3: Alta Fragilidad — Sobreuso (AF-SU)
Zona 4: Moderada Fragilidad — Uso Acorde (MF-UA)
Zona 5: Moderada Fragilidad — Sobreuso (MF-SU)
Zona 6: Moderada Fragilidad — Subuso (MF-SUBU)
Zona 7: Baja Fragilidad — Subuso (MF-SUBU}
Zona 8: Muy Baja Fragilidad — Uso Acorde (4MBF-UA)
Zona 9. Muy Baija Fragilidad — Subuso (MBF-SUBU)
Al sobreponer ambos mapas, si coincide la Zona Area Natural (ZAN) con la clase de Muy
Alta Fragilidad — Uso Acorde, se denomina como ZAN1; si coincide con la clase Alta
Fragilidad-Uso Acorde, se denomina ZAN 2 y asi sucesivamente para cada una de las 9
clases de la Base Ambiental. En la matriz siguiente se muestran todas las combinaciones
resultantes, que constituyen las subzonas del mapa de Zonificacion Ambiental,

Cuadro No. 5

Reglamento Desarrollo Sostenible PRI-CTS-MB
Tipologia de Subzonas Ambientales

ZONAS DEL PRI-CTS-MB
CLASES BASE | ZAN | ZAT |[ZC | ZCOOP | ZRM | ZPQM | ZRR | ZP | ZSB
AMBIENTAL
Zona 1: Muy Alta Fragilidad | 1 1 1 1 1 1
— Uso Acorde (MAF-UA)
Zona2: Alta Fragilidad - | 2 2
Uso Acorde (Al-UA)
Zona 3: Alta Fragilidad — | 3 3 3
Sobreuso (AF-SU)
Zona 4: Moderada | 4 4 4 4 4 4
Fragilidad — Uso Acorde
(MF-UA) B
Zona 5 Moderada | §
Fragilidad — Sobreuso (MF-
SuU)
Zona 6: Moderada | 6 6 6 6
Fragilidad — Subuso (MF-
SUBU)
Zona 7: Baja Fragilidad — | 7 7 7 7 7 7 ; é
Subuso (MF-SUBU)
Zona 8 Muy Baja|8 8 8 8 8 8 8 8
Fragilidad - Uso Acorde
(4MBF-UA)
Zona 90 Muy Baja|®9 9
Fragilidad — Subuso (MBF-
SUBU)

Fuente: Elaboracion Propia DEPPAT S.A 2012
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El resultado se muestra en el Mapa No. 6 Mapa de Zonificacion Ambiental y da origen al
RDS que sera adoptado por el Concejo Municipal de Aguirre, con el Texto Siguiente:

“Reglamento de Desarrollos Sostenible Plan Regulador integrai
Centro Turistico Secundario Matapalo Baru”

ARTICULO 1: ZONIFICACION AMBIENTAL DE USO DEL SUELO

La Zonificacién Ambiental es el resultado de armonizar la propuesta de Usos del Suelo del
Plan Regulador Integral CTS — Matapalo Bart con los resultados de la Integracion de
variable ambiental, mediante la definicion de subzonas para cada zona de uso del suelo,
siguiendo los criterios para las subcategorias de Fragilidad Ambiental. Estas subzonas se
muestran en el mapa adjunto, que forma parte integral de este Reglamento.

Cada una de las zonas dispone de un texto reglamentario que las define, las ubica, las
describe y les fija las condiciones ambientales necesarias para su desarrollo sostenible.

17
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ARTICULO 2.- ZONA DE AREA NATURAL (ZAN)

a. Definicion: Corresponde a los espacios de amortiguamiento establecidos para lograr una relacion
de usos progresiva entre las zonas de proteccion y las zonas con mayor potencial de intervencion.

b. Subzonas: ZAN1

ZAN2, ZAN3, ZAN4, ZANS, ZANS, ZAN7, ZAN8, ZANS

c. Condicionantes
derivadas del Plan
Regulador

d. Condicionantes
ambientales
derivadas

analisis IFA

del

Localizacion

Localizacién | Corresponde a espacios de borde alrededor de las zonas de
manglares y esteros, distribuidos por todo el sector costero,
segun se muestra en el mapa de zonificacion; se identifica
con las siglas ZAN.

Usos de la | Casas de habitacion, establos, corrales, viveros, caminos,

zona puentes e instalaciones destinadas a la recreacion,
actividades ecoturisticas, y mejoras analogas para optimizar
las condiciones ecol6gicas.

Requisitos 1. Area minima de lote 10000 m”

urbano- 2. Area maxima de lote 50000 m*

turistico de la |3 Densidad maxima: 2 viviendas/hectarea

zona 4. Cobertura maxima: 30%

5. Altura maxima en pisos: 2 pisos

6. Altura maxima en metros: 8 m.

7. Retiro frontal: 10m.

8. Reliro lateral: 5m.

9. Retiro posterior: 5m.

10. Ancho de vias internas m

11. Area verde minima 70%

12. Coeficiente de ocupacion No mayor al 30%

de superficie:

“Se identifican en el mapa de Zonificacion Ambiental con las

siglas de ZAN1 a ZANS.

Condiciones | Presenta limitantes litopetrofisicas, de geodinamica extemna,

ambientales hidrogeolégicas, edafolégicas y amenazas por tsunami,
inundacion y licuefaccion. El uso antrépico es moderado y el
impacto bajo.

Requisitos Respetar el codigo sismico.

ambientales Respetar la legislacion ambiental vigente.

generales de | Respetar las normativas urbanas del Plan Regulador.

la zona Elaborar el procedimiento de viabilidad ambiental.

Evitar el arrastre de sedimentos hacia cuerpos de agua.
Canalizar adecuadamente las aguas pluviales.

Disponer adecuadamente las aguas servidas.

Disponer adecuadamente los desechos solidos.
Controlar la erosién producto de escorrentias.

Respetar las zonas de proteccién de recursos naturales.

e. Requisitos ambientales por subzonas:

ZAN1: Por ser area silvestre protegida (humedales), no se permite ningun tipo de desarrollo.
ZAN2-ZAN4: Deben acatarse las normas del Plan de Manejo del Refugio Nacional de Vida

Silvestre Matapalo.

ZAN3-ZAN5-ZAN6: Combinar el desarrollo de infraestructura e instalaciones, con un programa de
manejo sostenible de las 4reas boscosas residuales. Debe efectuarse una reforestacion de al
menos 100 arboles de especies nativas por hectarea. No se deben aplicar abonos o pesticidas con
alto grado de contaminacion.
ZAN7- ZAN8- ZANS: Por su reducido tamaio, su ubicacion geografica y caracteristicas similares,
se les aplican las mismas normas que a ZAN3-ZANS-ZANG.
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ARTICULO 3.- ZONA DE ALOJAMIENTO TURISTICO (ZAT)

a. Definicion: Zona que comprende terrenos amplios para la habilitacion de instalaciones hoteleras
destinadas a la oferta de facilidades de alojamiento.
b. Subzonas: ZAT4, ZAT8, ZAT7, ZATS.

¢. Condicionantes
derivadas del Plan

Regulador

Localizacion

Corresponde a las zonas identificadas por las siglas ZAT,
segun se muestra en el mapa de zonificacion.

Usos de la | Hotel, condohotel, cabinas, restaurante, cafeteria, bar, villas,
zona discoteca, venta de artesanias y articulos deportivos, piscinas,

e instalaciones para la practica de deportes al aire libre.
Requisitos
urbano- 1. Area minima de lote 3000 m*
turistico de | 5 40a maxima de lote 50000 m*
la zona ; x : S

3. Densidad maxima: 40 habitaciones/hectarea

4. Cobertura maxima: 30%

5. Altura maxima en pisos: 2 pisos

6. Altura maxima en 8m.

metros:

7. Retiro frontal: 10m.

8. Retiro lateral: Sm.

9. Retiro posterior: S5m.

10. Ancho de vias intemas 7m

11. Area verde minima 70%

12. Coeficiente de No mayor al 30%
ocupacion de superficie:

d. Condicionantes

ambientales
derivadas del
analisis IFA

Localizacion

Se identifican en el mapa de Zonificacion Ambiental, con las
siglas: ZAT4, ZAT6,ZAT7.ZATS.

' Condiciones
ambientales

No presenta limitaciones por factores litopetrofisicos, de
geologia externa, o hidrogeologia. Tampoco tiene alto riesgos
por deslizamientos o tsunami. En algunos sectores cercanos a
las bocas de los esteros presenta riesgos de inundacion y en
general, alto riesgo de licuefaccion. Son los terrenos de mayor
alteracion antropica.

Requisitos
ambientales
de la zona

Disponer las aguas servidas mediante planta de tratamiento.
Contar con un plan la gestion de los desechos so6lidos.
Desarrollar un manual de buenas practicas ambientales para
la operacion en caso alojamientos hoteleros.

Incluir en el disefio los conceptos del desarrollo ecoturistico.
Respetar el codigo sismico.

Respetar la legislacion ambiental vigente.

Respetar las normativas urbanas del Plan Regulador.
Elaborar el procedimiento de viabilidad ambiental.

Evitar el arrastre de sedimentos hacia cuerpos de agua.
Canalizar adecuadamente las aguas pluviales.

Controlar la erosién producto de escorrentias.

Respetar las zonas de proteccion de recursos naturales.

e. Requisitos ambientales por subzonas:

ZAT4 y ZAT6: Tienen caracteristicas similares. Debe reforestarse las areas colindantes con el
manglar con especies nativas asociadas a los humedales. lluminacion controlada

ZAT7 y ZAT8: Terrenos frente al mar y reas muy drenadas cerca del manglar. Se recomienda
materiales naturales para la construccién y cumplir con los requisitos para la calificaciéon de
sostenibilidad turistica. Cumplir con las normas generales de la ZAT.
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ARTICULO 4.- ZONA COMERCIAL (ZC)

a. Definicion: Zona destinada a la construccion de facilidades e instalaciones para la comercializacién de

bienes y servicios.

b. Subzonas: ZC4, ZC7, ZC8

¢. Condicionantes
derivadas del Plan
Regulador

Localizacion

Corresponde a Ia zona identificada por las siglas ZC, segun
se muestra en el mapa de zonificacién.

Usos de la zona

Bar, restaurante; cafeteria; soda; heladeria; ventas de
frutas, articulos fotograficos, depertivos, artesanias, ropa;
informacion turistica; alquiler de equipo recreativo, rent a car,
agencia de viajes;, oficinas de profesionales, mini super,
lavanderia

d. Condicionantes
ambientales
derivadas del analisis
IFA

Requisitos urbano- | 1. Area minima de lote 150 m*
turistico de la zona 2. Area maxima de lote 1000 m*
3. Cobertura maxima: 75%,
4. Altura maxima en pisos. 2 pisos
5. Altura maxima en metros: 8m.
6. Retiro frontal: 5m.
7. Retiro lateral 3m.
8. Retiro posterior: 3m.
8. Ancho de vias internas 11m
10. Area verde minima 25%
11. Coeficiente de ocupacion de No mayor al 30%
superficie:
12. Frente minimo de lote: 10m
13. Frente maximo de lote: 20m
Localizacion Se identifican en el mapa de Zonificacion Ambiental, con las
siglas ZC4, ZC7, ZC8.
Condiciones Presenta limitaciones moderadas por  factores
ambientales litopetrofisicos, de geologia externa, e hidrogeologia. Tiene
muy bajo riesgo por deslizamientos, aunque es alto por
tsunami. En algunos sectores cercanos a las bocas de los
esteros presenta riesgos de inundacion y en general, aito
riesgo de licuefaccion. Al igual que la ZAT son terrenos de
mucha alteracién antropica.
Requisitos Disponer las aguas servidas mediante planta de
ambientales de la | tratamiento

Zona

Contar con un plan la gestion de los desechos solidos.
Indluir en el disefio los conceptos del desarrollo ecoturistico.
Respetar el codigo sismico.

Respetar la legislacion ambiental vigente.

Respetar las normativas urbanas del Plan Regulador.
Elaborar el procedimiento de viabilidad ambiental.

Evitar el arrastre de sedimentos hacia cuerpos de agua.
Canalizar adecuadamente las aguas pluviales.
Controlar la erosién producto de escorrentias.

Respetar las zonas de proteccion de recursos naturales.
Colocacién de basureros a la entrada de fos comercios.

e. Requisitos ambientales por subzonas:

ZC4: Por su ubicacién cercana al manglar, debe mantenerse la vegetacion existente. Controlar la iluminacion
para no afectar la fauna del manglar.
ZC7 y ZC8: Tienen caracteristicas practicamente iguales por su colindancia y ubicacién geografica. No debe
cortarse los arboles nativos existentes. Para edificios menores a los 300 metros cuadrados, se permie
tratamiento de aguas alternativo a la planta de tratamiento, previo estudio de infiltracion.
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ARTICULO 6.- ZONA PUBLICA (ZP)

a. Definicion: Faja de 50 metros de ancho a contar de la pleamar ordinaria y las areas que quedan
al descubierto durante la marea baja; los islotes, pefiascos y demas areas pequeias y formaciones
naturales que sobresalgan del mar; y la ocupada por todos los manglares de los litorales
continentales e insulares y esteros del territorio nacional.

b. Subzonas: ZP1.

c. Condicionantes
derivadas del Plan
Regulador

Localizacion

Identificadas con las siglas ZPU. El limite de la
Zona Pdablica lo marca la linea de mojones
colocados por el IGN a lo largo de lodo el sector,
segun se muestra en el mapa de zonificacion.

| Usos de la zona

Todos los que sefala |a Ley 6043 y su Reglamento.

Requisitos urbano-
turistico de la zona

No aplica.

d. Condicionantes
ambientales
derivadas del
analisis IFA

ambientales de Ila
zona

Localizacion Se identifican en el mapa de Zonificacion
Ambiental, con la sigla ZP1.
| Condiciones Presenta altas limitaciones en todos los faciores de
| ambientales fragilidad ambiental, excepto en los riesgos por
deslizamiento.
Requisitos No se permiten estructuras permanentes.

No se permite la circulacion de vehiculos.

No se permite acampar.

No se permite hacer quemas o0 fogatas.

Esté prohibida la extraccion de materiales.

Esta prohibida la coria de arboles.

Deben colocarse basureros diferenciados para
material orgénico, reciclable y peligroso.

No se puede explotar la flora y Ia fauna.

e. Requisitos ambientales por subzonas:

ZP1: Por su condicion de zona pablica, no puede ser objeto de ocupacion y no se permite ningin
tipo de desarrollo. Para aplicar las excepciones de los articulos 21 y 22 de la Ley 6043, ademas de
las aprobaciones del MOPT, ICT, INVU Y Municipalidad de Aguirre, se requerira la aprobacion del
area de conservacion Pacifico Central (ACOPAC)
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ARTICULO 7.- ZONA de PROTECCION de QUEBRADAS Y MANGLAR (ZPQ-M)

a. Definicion: Espacios delimitados para la proteccion de las margenes de rios, quebradas o

formaciones de manglar.

b. Subzonas: ZPQ-M1, ZPQ-M2, ZPQ-M3, ZPQ-M4, ZPQ-M6, ZPQ-M7 y ZPQ-M8,

c. Condicionantes Localizacion
derivadas del Plan
Regulador

Corresponde a la zona identificada por las siglas
ZPQ-M, distribuidas de manera indiferenciada en el
area del CT-04-PH-MABA, segun se muestra en el
mapa de zonificacion.

Usos de la zona

Forestal (conservacion y reforestacion), senderos
peatonales de interpretacion, miradores, lagunas,
rotulacion informativa. En todos los casos se
prohibe la corta de arboles.

Requisitos urbano-
turistico de la zona

Por ser parte de las areas de proteccion declaradas
en el Ariculo 33 de la Ley Forestal, constituyen
retiros de construccion y por lo tanto, no se acepta
el desarrollo de instalaciones productivas. En caso
de ser declarados Patrimonio Natural del Estado, se
permite el uso de ecoturismo, investigacion y
educacioén ambiental.

d. Condicionantes Localizacion
ambientales

Se identifican en el mapa de Zonificacion
Ambiental, con las siglas ZPQ-M1, ZPQ-M2, ZPQ-
M3, ZPQ-M4, ZPQ-M6, ZPQ-M7 y ZPQ-M8,

Por estar ubicada en diferentes sectores de la ZMT,
presenta una combinacion multiple de limitantes
con respecto a la fragilidad ambiental,
prevaleciendo la de tipo moderada.

derivadas del

analisis IFA Condiciones
ambientales
' Requisitos
ambientales de Ia
zona

Los senderos y miradores deben ser disefiados
siguiendo las normas establecidas para las areas
silvestres administradas por el MINAET.

Las actividades de ecoturismo, investigacion y
educacion ambiental, requieren la presentacion de
un anteproyecto de actividades.

Deberan cumplirse todos los requisitos establecidos
en el Decreto Ejecutivo 25721-MINAE.

Cualquier otro establecido por ACOPAC para el
anteproyecto de actividades.

e. Requisitos ambientales por subzonas:

ZPQ-M1, ZPQ-M2, ZPQ-M3, ZPQ-M4, ZPQ-M6, ZPQ-M7 y ZPQ-M8: Les aplican anicamente los
requisitos ambientales generaies establecidos para la zona.
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ARTICULO 8.- ZONA RESIDENCIAL MIXTA (ZRM)

a. Definicién: Corresponda a los tarranss destinadoe para |a construcrion de edificaciones dedicadas tanto 2 la
vivienda como al comercio turistico.

b. Subzonas: ZRM 6.

c. Condicionantes
derivadas del Plan
Regulador

Localizacién

Corresponda a una unica zona identificada por las siglas
ZRMSG, fundamentaimente en la seccion central del area
planificada y hasla alcanzar €l limite norte del plan
regulador.

Usos de la zona

Residencias  vacacionales para turistas o visitantes,
piscinas, ranchos, bodegas para us6 ¢omplementario de |a
vivienda, senderos peatonales, cafeteria, soda, heladeria,
ventas de frutas, artesanias, informacién turistica, oficinas
de profesionales, mini s(per, lavanderia, mantenimiento,
_guardarropa u otras facilidades para los usuarios

Requisitos
turistico de ia zona

urbano-

1. Area minima de lote 150 m°
2 Area maxima de lote 1000 m*
3. Cobertura maxima: 60%,

4. Altura maxima en pisos. 2 pisos
5. Altura maxima en metros: 8m.

6. Retiro frontal: 5m.

7. Refiro lateral: 3m

8. Retiro posterior: 3m.

9. Ancho de vias internas 11m

10. Area verde minima 40%

11. Coeficiente de ocupacién de

superficie:
12. Frente minimo de lote. 10m
13. Frente maximo de lote: 20m

No mayor al 30%

d. Condicionantes
ambientales
derivadas del analisis
IFA

Localizacién

Se identifican en el mapa de Zonificacion Ambiental, con las

siglas ZRM 6.
Condiciones Moderadas limitantes por factores litopetrofisico,
ambientales geodinamica externa e hidrogeologia muy bajo riesgo por
tsumani e inundacién, pero alto por licuefaccion. Terrenos
de alto impacto antropico, especialmente por ganaderia.
Requisitos Disponer las aguas servidas mediante planta de

ambientales de
zona

tratamiento.

Contar con un plan la gestion de los desechos sélidos.
Incluir en el disefio los conceptos del desarrollo ecoturistico.
Respetar el codigo sismico.

Respetar |a legislacion ambiental vigente.

Respetar las normativas urbanas del Plan Regulador.
Elaborar el procedimiento de viabilidad ambiental.
Evitar el arrastre de sedimentos hacia cuerpos de agua.
Canalizar adecuadamente las aguas pluviales.
Controlar la erosién producto de escorrentias.

Respetar las zonas de proteccion de recursos naturales.
Colocacion de basureros a la entrada de los comercios.

€. Requisitos ambientales por subzonas:

ZRM1: Por tratarse de unza (nica subzona, le aplican los requisitos generales de la zona.
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ARTICULO 9.- ZONA RESIDENCIAL RECREATIVA (ZRR)

a. Definicion: Coresponde a terenos previsios pard la inslalsuon de construcciones de uso residencial

turistico.

b. Subzonas: ZRR1, ZRR3, ZRR4, ZRR6, ZRR7, ZRR8 y ZRRS.

c. Condicionantes
derivadas del Plan
Regulador

Localizacion

Corresponde a la zona identificada por las siglas ZRR,
fundamentalmente en la seccion central del area planificada
y hasta alcanzar el limite norte del plan reguiador.

Usos de la zona

Residencias vacacionales para turistas o visitantes, piscinas,
ranchos, bodegas para uso complementario de la vivienda y
senderos peatonales.

Requisitos  urbano-
turistico de la zona

1. Area minima de lote 500 m*
2 Area maxima de lote 4000 m*
3 Densidad maxima: 80 hab / hectarea
4 Cobertura maxima: 40%

5. Altura maxima en pisos. 2 pisos
6. Altura maxima en metros: 8 m.

7. Frente minimo de lote: 15m

8 Frente maximo de lote: 30m

9. Retiro frontal: 3m

10. Retiro lateral: Im

11. Retiro posterior. 3m

12. Ancho de vias internas 11m

13. Area verde minima 60%

14. Coeficiente de ocupacion de No mayor al 30%
superficie:
15. No se permiten mezzanines

d. Condicionantes
ambientales
derivadas

andlisis IFA

del

Localizacion

Se Iidentifican en el mapa de Zonificacion Ambiental, con las
siglas ZRR1, ZRR3, ZRR4, ZRR6, ZRR7, ZRR8 y ZRRS.

Condiciones
ambientales

Presenta moderadas limitaciones en los factores
litopetrofisico de geodinamica externa e hidrogeologico,
aunque estas limitaciones son muy altas en dos sectores
centrales a ambos lados de la boca del no Hatilo nuevo.
Baja amenaza por deslizamiento y ambos grados de
amenaza por inundacién, aumentando los sectores
colindantes con los manglares. Alta amenaza por
licuefacciéon. Terrenos con use antrépico elevado, excepto
en los playones cerca de las bocas de los esteros.

Requisitos
ambientales de Ila
zZona

Disponer las aguas servidas mediante sistemas de
tratamiento individuales.

Incluir en el disefio los conceptos del desarrollo ecoturistico.
Respetar el codigo sismico.

Respetar la legislacion ambiental vigente.

Respetar las normativas urbanas del Pian Regulador.
Elaborar el procedimiento de viabilidad ambiental.

Evitar el arrastre de sedimentos hacia cuerpos de agua.
Canalizar adecuadamente las aguas pluviales.

Controlar la erosion producto de escorrentias.

Respetar las zonas de proteccion de recursos naturales

e. Requisitos ambientales por subzonas:

ZRR1: Por su ubicacion cercana al manglar, debe mantenerse fa vegetacion existente. Controlar la iluminacion para no
afectar la fauna del manglar. Reforestar con especies nativas los terrenos colindantes con la zona de proteccion del

manglar.

ZRR4, ZRR7, ZRR9: Por tratarse de playones cerca del manglar y estero del rio Hatillo Nuevo, requiere estudios
geotécnicos para el disefio estructural que disminuya el riesgo de licuefaccion.
ZRR3, ZRR6: No cortar la vegetacion existente. Reforestar con especies nativas los terrencs cercanos a borde del manglar

y quebradas,

ZRR8: Por ubicacian y poco riesgo ambiental, solo le aplican las normas generales de la zona.




ARTICULO 10.- ZONA DE SERVICIOS BASICOS (ZSB)

a. Definicion: Temenos previstos para la ubicacién de instalaciones que faciliten la oferta de
servicios basicos para los visitantes.

b. Subzonas: ZSB1, ZSB4, ZSB7 y ZSB8S,
C. Localizacion | De acuerdo a la lamina de zonificacion, corresponde a la zona
Condicionantes identificada por las siglas ZSB.
derivadas del | Usos de la | Informacion turistica, bafios, duchas, guardarropa, vestidores u
Plan Regulador zona otras facilidades para los usuarios.
Requisitos 1. Area minima de lote 300 m*
urbano- 2. Area maxima de lote 1000 m*
:;"z'z:::o de | 3 Cobertura maxima: 75%
4. Altura maxima en pisos: 1 pisos
5. Altura maxima en 4m.
metros;
6. Frente minimo de lote: 15m
7. Frente maximodelote: 30m
d. Localizacion | Se identifican en el mapa de Zonificacion Ambiental, con las
Condicionantes siglas ZSB1, ZSB4, ZSB7 y ZSB8.
ambientales Condiciones | Presenta limitaciones moderadas por factores litopetrofisicos, de
derivadas del | ambientales | geologia externa, e hidrogeologia. Tiene muy bajo riesgo por
analisis IFA deslizamientos, aunque es alto por tsunami. En algunos
sectores cercanos a las bocas de los esteros presenia riesgos
de inundacion y en general, alto riesgo de licuefaccién. Al igual
que la ZAT y la ZC, son terrenos de mucha alteracién
antropica. -
Requisitos Disponer las aguas servidas mediante planta de tratamiento.
ambientales | Contar con un plan la gestion de los desechos sélidos.
de la zona Incluir en el disefio los conceptos del desarrollo ecoturistico.
Respetar el codigo sismico.
Respetar la legislacion ambiental vigente.
Respetar las normativas urbanas del Plan Regulador.
Elaborar el procedimiento de viabilidad ambiental.
Evitar el arrastre de sedimentos hacia cuerpos de agua,
Canalizar adecuadamente las aguas pluviales.
Controlar la erosion producto de escorrentias.
Respetar las zonas de proteccion de recursos naturales.
Colocacion de basureros a la entrada de las instalaciones de
! SErvicios.

e. Requisitos ambientales por subzonas:

ZSB1: Por su ubicacién cercana al manglar, debe mantenerse la vegetacion existente. Controlar la
iluminacién para no afectar la fauna del mangiar.

ZSB4, ZSB7 y ZSB8: Tienen caracteristicas practicamente iguales por su colindancia y ubicacion
geogréfica. No debe cortarse los arboles nativos existentes. Para edificios menores a los 300
metros cuadrados, se permite tratamiento de aguas alternativo a la planta de tratamiento, previo
estudio de infiltracion.

ARTICULO 11.- APLICACION DEL REGLAMENTO

Las normas ambientales contenidas en este Reglamento son de caracter obligatorio. Su
aplicaciéon le corresponde a la Municipalidad de Aguirre y a los concesionarios de los
terrenos en la Zona Maritimo Terrestre que abarca el PRI-CTS-MB. Las normas deberan
ser parte integrante de las obligaciones contenidas en los contratos de concesion
otorgados por la Municipalidad de Aguirre.
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Anexo 14

Constancia de Calles Publicas segun inventario cantonal de Aguirre
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MUNICIPALIDAD DE AGUIRRE

& - UNIDAD TECNICA DE GESTION VIAL
s Tel: 2777-0071 Ext. 114 Fax. 2777-1275
’ “Hechos no palabras”
06 de junio de 2013
CONSTANCIA
CP-008-2013

Isabel Leon Mora.
Alcaldesa
Municipalidad de Aguirre

El Departamento de la UNIDAD TECNICA DE GESTION VIAL de la
Municipalidad de Aguirre hace constar que las calles que conduce hacia el
Refugio Baru, entrando por la gasolinera El Ceibo, y la calle que entronca con
los caminos 6-06-125 y 6-06-124, sentido este oeste sobre playa Guapil, son
consideradas como CALLES PUBLICAS, segin inventario de la Red Vial
Cantonal, bajo los codigos C-6-06-034 y C-6-06-124 respectivamente.
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Ing. Jacqueline ro Misis. =~ = Y
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DIVISION DE OBRAS PUBLICAS '
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROGRAMACION

CROQUIS DEL CAMINO

DPA-661
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