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ACTA SESION ORDINARIA PRESENCIAL N° 6352

Acta de la Sesion Ordinaria N° 6352 celebrada de manera presencial por la Junta Directiva del
Instituto Costarricense de Turismo, el dia lunes 24 de noviembre de 2025, en las oficinas centrales del
ICT, ubicadas en San José, La Uruca, a partir de las 10:50 a.m.

Cont6 con la asistencia de los siguientes miembros de Junta Directiva:

Sefior William Rodriguez Lépez, ministro de Turismo, quien preside la sesion.
Sefior Enio Cubillo Araya, vicepresidente de la Junta Directiva.

Sefiorita Deyfa Sutherland Nelson

Senora Laura Barrantes Requeno.

Reiner Vindas Fallas.

A

Sefior Omar Jiménez Rodriguez.

AUSENTE CON EXCUSA:

e Senora Stephanie Sheehy Protti.

PRESENTES TAMBIEN:

e Sefior Victor Quesada Rodriguez, en representacion de la Gerencia General.
o Sefior Romel Alvarez Navarro, Auditor Interno

¢ Senor Francisco Coto Meza, Asesor Legal.

e DPor la Secretaria de Actas, las sefioras Hannia Urefia Urefa y Laura Zuniga.

APROBACION ORDEN DEL DiA:

El sefior ministro de Turismo y presidente de la Junta Directiva, procede a dar lectura al orden del
dia propuesto para la presente sesion. Una vez leido, los sefiores y sefioras directores aprueban por
unanimidad el orden del dia, sin modificaciones.

ARTICULO 1 - LECTURA Y APROBACION DE ACTA

e Selee y se aprueba el acta de la Sesion Ordinaria Virtual N° 6351, celebrada el lunes 17 de
noviembre del 2025.

Por no haber estado presente, el director Omar Jiménez, se abstiene de aprobar el acta de la Sesién
Ordinaria Virtual N° 6351.
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ARTICULO 2.- PROPUESTAS DE LA PRESIDENCIA EJECUTIVA

Basado en lo que establece el articulo 18, pdrrafo tercero del Reglamento de Junta Directiva, se incluyen los
siguientes temas de la Presidencia, con la anuencia de todos los directores presentes.

I. Reprogramacion de la sesidn ordinaria correspondiente al lunes 01 de diciembre de 2025.

El sefior ministro de Turismo manifiesta que, en razon de que el lunes 01 de diciembre es feriado,
dada la conmemoracion del Dia de la Abolicion del Ejército en Costa Rica, propone trasladar la
sesion correspondiente de la semana.

El sefior Enio Cubillo sugiere que se valore la posibilidad de que dicha sesion se realice el dia
martes, en horas de la tarde. Los sefiores Directores secundan la propuesta. Por tanto:

SE ACUERDA: Trasladar la sesion ordinaria de la Junta Directiva, correspondiente al lunes

01 de diciembre del 2025, para el martes 02 del mismo afio, en la modalidad
virtual, a partir de las 2:00 p.m.

ACUERDO FIRME
II. Oficios N° DM-553-2025 y N° DM-554-2025, solicitud de autorizacion de viaje y viaticos al

exterior, para que el Sr. ministro de Turismo, participe en la feria FITUR 2026 v en la XIII
Conferencia Iberoamericana de ministras v ministros de Turismo, a realizarse en Madrid, Espana.

Los sefores directores conocen los oficios N° DM-553-2025 y N° DM-554-2025, con los cuales se
presenta la solicitud de autorizacion de viaje y viaticos al exterior, para que el Sr. William Rodriguez
Lopez, ministro de Turismo, participe en la feria FITUR 2026 y en la XIII Conferencia Iberoamericana
de ministras y ministros de Turismo, a realizarse en Madrid, Espana, en enero 2026.

Los sefiores directores estan de acuerdo y al respecto;

SE ACUERDA: A) De conformidad con los oficios N° DM-553-2025 y N° DM-554-2025,
autorizar el viaje y los siguientes viaticos al exterior, para que el Sr. William
Rodriguez Lopez, ministro de Turismo, participe la feria FITUR 2026 y en la
XIII Conferencia Iberoamericana de ministras y ministros de Turismo, a
realizarse en Madrid, Espafia, del 17 al 24 de enero del 2026:
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FORMULARIO PARA LA APROBACION DE GASTOS DE VIAJE AL EXTERIOR
Junta Directiva (X ) Gerencia General ( )
| DIA553.2025 [
RODRIGUEZ LOPEZ WILLIAM Céduls I 0103840934
PRESIDENCIA EJECUTIVA

Evento FITUR 2026, Fesia Inerracional de Turismo 2028 y en |a XMl Conferencia Ibercamesicana de ministras y ministos de Turismo
objetivo del ovento Parlicipar en |a Fetia Intemacional de Turismo. FITUR 2026, Ia cunf 3= llevars a cabo en IFEMA. Madrid. Espafia. FITUR en ta primet cita anual
paralos e turismo v I feria lider de los dos ¥ emizores de
Asimiismo, parficipar #n la Xl Conferencia Iberoamericana de ministras y ministros de Turismo, a celebrarse el dia 10 de enern del 2028

Fechas del evento 18 3l 24 de enero del 2026
Jugar Pais (es) Espafia

Ciudad (es) Macdid

— —
[Segan Plan Operativo Institucional OBJETIVO 1.6.1 META 1612
[observaciones La adquisicn del bquele aéreo se realizard con del afio 2025

Y los vidticos y transportes en el exteriof se cubririin con presupuesto del afio 2026.

[Transporte de material promocional
fisa

¥
Jotros gastos sutorizados (detaliar)

DETALLE DE GASTOS PARA USO EXCLUSIVO DE FERIAS

visiaries de stand

Construccitn, decoracién, alquiler mobifiatio y squipe, slectricidad, Empieza y bodegaie en ef sland
|Llamadas teleféricas, envio de fues, uso de intemet

{Montos expresados en $)

SUBTOTAL [3
DETALLE DE FECHAS DEL VIAJE
FECHAS DEL VIAJE: SALIDA: REGRESDO: [ 24/1/2028
SALIDA 1 REGRESO. I
SALIDA B REGRESO: L
Nombee de ls persona funcionasia. RODRIGUEZ LOPEZ WILLIAM Cédua 0103840934
[Cargo que fi Presidente Epcutivo

DETALLE DE GASTOS DE LA PERSONA FUNCIONARIA EN EL EXTERIOR

{Montos expresados en $)

al dia:

E sutoriza del dia 17 al dia: 24 de !mot! enero

fn ol (los) pais (es): Madnd, Espafia

——— — OSSR ] | o
[5e sutoriza del dia 2l dia: de (shio)

e el (los) pais (es)

BRI e R 1

autoriza del dis
n el (los) pals (es)

SUBTOTAL |

:Ml

A

FOANOS
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JOficio unidad sclicitante:
Plombee de la persona funcionaria

iniciad sobicitanie

DM.553.2025
RODRIGUEZ LOPEZ WILLIAM

PRESIDENCIA EJECUTIVA

ADQUISI N DEL BOLETO

[Transporte Teresire
[Transporte entre ciudodes

impuesto de salids Costa Rica
JCuotas de Inscripcion

jGastos de Representacidn
JComisicnes Bancarias

detaitar)

Jidguisicicn dei bolets enla (s) ruta (o

(Monios expresados en 3)

SAN JOSE . MADRID . SAN JOSE
7 Gomse Cargos @ DQUELe, = EXISIE, [es COmD: Pago 0 IMPUSSIOS ¥ US0 O SETOPUSTD. LI DOISIa SOGUIG0 S2ra £ MSs SCONGMICD y & QUE Drngs mayo:

fronveniencia y seguridad fisica al funcionario, leniendo en consideracién |a ruta que debe seguir, la duracién del visje y o programa que debe cumplir
fodos n aras de la mejor consecucion de los objetivos r por & evento fico. Dicho tiguete se tramilard hasta donde sea

positie por medio de la Ley 6390 (con espacio confiemado) 35 138.44)

fmpuestos de salida en seropuerios

$300,00|
$300,00]

Jotros Gastos debidamente justificados

SUBTOTAL| § 573844

GASTOS EN EL INTERIOR DEL PAIS EN COLONES (Montos expresados en )

[Transporte terrestre al secopuento
Jotros gastos (detattar)

[Tramites migratorios (Timbees de Cancileria)

SUBTOTAL (€ .
Gran total déiares: s

Gran total colones: [3

e dia.

Pisfruta de vacaciones después ded evento: Si( ) NO( )

uritar boleta de vacaciones con sallo recbido de Gestion del Talenio Humano

VACACIONES

Al dia Aut. N*

WILLIAM =
RODRIGUEZ o
LOPEZ (FIRMA) atear necs’

Firma de persona funcionaria

VB® Jefatura

B) En caso de que se presenten gastos adicionales que no fueron
contemplados en esta solicitud, aprobar su liquidacion contra facturas
que cumplan con lo exigido por la normativa vigente.

C) Sera responsabilidad del superior jerarquico velar por la
presentacion del informe de viaje, asi como el seguimiento y el
provecho que tenga la institucion de este.

D) Es entendido que la Administracion ha revisado y aplicara
debidamente las tarifas de gastos de viajes que reglamentariamente
correspondan, asi como los requisitos reglamentarios.

ACUERDO FIRME

Adicionalmente, el senior ministro menciona a los sefiores miembros de la Junta Directiva, con

caracter informativo, sobre el inicio de las obras en la Isla San Lucas, sefialando que se trata de la
construccion de un atracadero turistico. Indica que dicho proyecto es financiado parcialmente por el
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ICT, por un monto aproximado de cuatrocientos cuarenta millones de colones (¢440.000.000), y
parcialmente mediante una donacién del Gobierno de Arabia Saudita, por un monto cercano a
quinientos millones de colones (¢500.000.000). Afiade que las obras ya dieron inicio y que se espera
su finalizacion para el mes de abril del presente afio. Asimismo, informa sobre el inicio, en el dia de
hoy, del proceso de construccion del embarcadero en La Pavona, en Pococi, obra que esta siendo
financiada mayoritariamente por JAPDEVA, con recursos provenientes del pago efectuado por APM
Terminals, y parcialmente por el ICT, que aporta alrededor de ciento cincuenta millones de colones
(€150.000.000). Senala que la unidad ejecutora del proyecto es la Municipalidad de Pococi, contando
ademads con la supervision y el aporte de planos y materiales por parte del Ministerio de Obras
Publicas y Transportes.

Los sefiores directores agradecen la informacion brindada y toman nota.

ARTICULO 3.- PERSONAS DIRECTORAS

El director Reiner Vindas, le consulta al sefior ministro que si el resultado de la recién auditoria de
la Organizacion de Aviacion Civil Internacional (OACI); afectaria nuevas frecuencias de vuelos.

Al ser las diez horas con cincuenta y cuatro minutos (10:54 am) el sefior ministro declara un receso.
Al ser las once horas con quince minutos (11:15 am) se retoma la sesion.

El sefior William Rodriguez, ministro de Turismo, indica que sobre la consulta realizada por el
director Vindas, se le informo a la Junta Directiva sobre los efectos de la recién auditoria realizada
por la Organizacion de Aviacion Civil Internacional (OACI) y que dichos efectos serian minimos para

la aviacion civil en Costa Rica.

ARTICULO 4.- AUDITORIA INTERNA

I. Oficios N° AI-433-2025 y N° AI-428-2025, con remision del Plan Anual de Trabajo 2026 de la
Auditoria Interna.

Los sefiores directores conocen los oficios N° AlI-433-2025 y N° AI-428-2025, con los cuales la
Auditoria remite el Plan Anual de Trabajo 2026.

Indica el sefior Rémel Alvarez, Auditor Interno, que el presente plan se presenta en cumplimiento
del mandato otorgado y en observancia de las buenas practicas de gobierno corporativo, el cual
fue disefiado con base en un enfoque de auditoria basada en riesgos y alineado con los objetivos
estratégicos del ICT.
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AGENDA
A L L L L L L

6 OBJETIVOS DEL PAT 2026
é DEFINICION PAT

6 SERVICIOS DE AUDITORIA PLANEADOS

PLAN ANUAL DE TRABAJO
2026

AUDITORIA INTERNA, NOV. 2025

[ e T R gt | w357 | g

OBJETIVOS DEL PAT

Priorizar
Cumplir con los Planificar las elementos
objetivos actividades de la | identificados
estratégicos Al. Auditoria universo

auditoria

Dar seguimiento al Informar sobre los
cumplimiento  de resultados del
-HES ¥ proceso de
recomendaciones y planificacion del
advertencias trabajo.

Mantener
cobertura
universo

auditoria.

[ EEE e Pt -8

Comenta que este Plan esta alineado con el Plan Estratégico y lo méds importante es que tienen
tres objetivos estratégicos, los cuales son:

Nuestra Vision . .
Al 2026 satisfacer todas las expectativas de

las partes interesadas para que el ICT proteja y
agregue mayor valor publico.

- VALORES

[ ] Honestidad f’N 1. Incrementar el aseguramiento, 2. Aumentar el nivel de aportes y
servicios preventivos, la asesoriay la  contribuciones al ICT en materia de
. consultoria de forma oportuna y de eficacia, eficiencia y economia.
L4 CO m pl’O m ISO EST“,”{;?E@,CD calidad a las partes interesadas.
*Respeto

eExcelencia
e|nnovacion

3. Incrementar el nivel de conocimientos y
competencias profesionales del equipo de

auditoria
Nuestra Misién
Mejorar y  proteger el valor del
ICT proporcionando aseguramiento,
asesoria, analisis % N - .
conocimiento basado en riesgos. nm"‘ l\--'-'-.-l 4T |'T§I':H-
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¢Como identifican o seleccionan todos los estudios que van a realizar el otro afo?, para eso tienen
siete criterios al universo de Auditoria que son todos aquellos procesos susceptibles de hacer
estudios de Auditoria, les aplican estos siete criterios:

B st | e | 13T |38

Dicho esto, y aplicando la metodologia, para el proximo afio tienen planificado realizar treinta
servicios de Auditoria:

PLAN ANUAL DE TRABAJO 2026

E Auditorias operativas 3 ’)
@
] Auditorias de cumplimiento 17 ",
@
%" Auditorfa continda 1 '\)
y
h; Auditoria Financiera 1 “,’
‘" Servicios asesoramiento -preventivos 4 “,)
. n Servicios asesoramiento -asesoria- 4 ’3
@
1 Total 30
. B st | | 3T | EEl

Agrega que de esas tres auditorias operativas estan:
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Estudios del universo auditable (aseguramients)

Auditorlas operativas
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Dentro las auditorias de cumplimiento se encuentran:

Audttorias de cumpliméento
Hombee Oeietiva dol estutio e g Picioacion

molemareacicn det Vardcar s n avgemasineon del

maoe de gestdr mara de gestda de T1 esth e

4 an T1.COBIT 2019 acusrdo con 8 noemativn y oon o
cenoginne ullableckio

Seleocin ¥
fechifammme. O Varical b ol 2focess th seusen
W furmane y y reciitanients del inferto humaoo

Proceso do T)y pestitn LADO
e le segu el Mabe:

8 plares @ ampies ylos planex de anpleo pabtivo sa  Recumnsas Mumanos ALTD
piston -an reolizan de contormidad con b
UMD con  Ia noAmAhe.
COR-
apecodn  aw e Yerdoar w (s mmapaccidn de in ZMT

n Zom Maritine o0 resdize do st GO0 B Reguamric WDl MODERADD
Tetrestio NOOTIMIY A optioabin

Verrtoar m b scoomes gue ealon

Arciones de ICT ol ITT pora condritidt cos bs reta

7 Pira condibslr (O pemaneacis de 08 furktas, so
n QIOle Meelizan de Bouait) 020 o ponos
EL LT SN0 ¢ & CuNn cumpient

con xs oeelien ‘
=

[ [

Meputmziin ALTO

Auvdzoras de cumplimients
Nowtes Coyeivo sl esasio s Inaiay PR

Verf o b prociocs o e CWAY

g Pooam e b oot debureie docaedadon y

AT teinden 4 s =~
g

- u,n- NCOERROD

Varkeal st 6 precese 8¢ regno de
e alsscas W aTOrea iriwicon vo wakza 0 Ragvrn Legs  NCOERADD)
raehnradad con M renmalee

Wfcr W B8 popedass e

Y nkw ) de Opevacoraks ’
PUbhch Nehon corvonutat e u-uvu:m okl v whacviracted NCOERADD
Woreca
Evihas o wgabiuel Darvgs!

(oMM jaroretdnd § corsd mieme b lon Ragettam | rge MAOERADO
wniiutaes g SCOF jovpnnacones exchidis o SCOP

Agewein o Evohes u o -:«wm eum-):r.

whixteds o o pam

L0 o mno:o A '.r“tr -r an)m MODERADO
o e S malo e M‘“ L ”"‘"
Lt FAO0N b (WNO08 0ckade.




<>
GOBIERNO (=]

DE COSTA RICA 'é“-“ I
FOANOS

SECRETARIA DE ACTAS
JUNTA DIRECTIVA

Auvaorias de cumplimients
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Con lo de la Transformacion Digital, este se va a realizar en conjunto con la Contraloria.

Auditoria Continua:
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Auditoria Financiera:
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Asimismo, tienen cuatro de Asesoria:
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Como sugerencia de acuerdo:
I Sugerencia de acuerdo

Dar por recibido el oficio Al-428-2025,

mediante el cual la Auditoria Interna

presenta a la Junta Directiva, para su

conocimiento, el “Plan Anual de Trabajo

2026”.
Los sefiores directores lo dan por recibido y al respecto;
SE ACUERDA: Dar por recibidos los oficios N° AI-433-2025 y N° AI-428-2025, mediante los

cuales la Auditoria Interna presenta a la Junta Directiva, para su conocimiento,
el “Plan Anual de Trabajo 2026”.

ARTICULO 5: GERENCIA GENERAL / TEMAS ADMINISTRATIVOS

I. Oficio N° G-2231-2025, presentacion en alzada del Recurso de Apelacidon contra la Resolucion G-
2081-2025 interpuesto por la empresa Bakpak Ltda.

Los senores directores conocen el oficio N° G-2231-2025, mediante el cual se presenta en alzada el
Recurso de Apelacion en Subsidio incoado por la empresa Bakpak Ltda. contra la resolucion G-2081-
2025 que deniega la Declaratoria Turistica del establecimiento Laika Rock Bar y Café propiedad de la
empresa Bakpak Ltda. cédula juridica 3-102-721467.

Se explica en el oficio que mediante oficio G-2081-2025 del 29 de octubre de 2025 la Gerencia General,
deniega la aprobacién de la Declaratoria Turistica del establecimiento Laika Rock Bar y Café
propiedad de la empresa Bakpak Ltda.

Que el dia 04 de noviembre de 2025, el senior Carlos Meorio Martin, Gerente General con facultades
de apoderado generalisimo sin limite de suma de la empresa Bakpak S.R.L., cédula juridica 3-102-
721467 propietaria del establecimiento Laika Rock Bar y Café, presenta Recurso de Revocatoria y
Apelacion en subsidio en contra de la resolucion G-2081-2025.

Que la Gerencia General mediante Resolucion G-2165-2025 del seis noviembre de dos mil veinticinco

acoge parcialmente el Recurso de Revocatoria, incoado por la empresa Bakpak S.R.L. contra la
resolucion G-2081-2025 del 29 de octubre de 2025.
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Que el 14 de noviembre el sefior Carlos Meofio Martin, Gerente General con facultades de apoderado
generalisimo sin limite de suma de la empresa Bakpak S.R.L., propietaria del establecimiento Laika
Rock Bar y Café presenta nuevos agravios contra la resolucion G-2165-2025 y reitera la apelacion
contra la resolucién G-2081-2025.

Por lo que se remite a la Junta Directiva del ICT en su calidad de superior jerarquico, para que resuelva
el recurso de apelacion en subsidio y nuevos agravios incoado contra la Resolucion G-2165-2025.

Al respecto los sefiores directores acogen la recomendacién y por tanto;

SE ACUERDA: Trasladar a la Asesoria Legal, para su analisis, criterio y recomendacion, el
oficio N° G-2231-2025, mediante el cual se remite en alzada al 6rgano colegiado

el Recurso de Apelacion contra la Resolucion G-2081-2025, que deniega la
Declaratoria Turistica del establecimiento Laika Rock Bar y Café, propiedad de
la empresa Bakpak Ltda., cédula juridica 3-102-721467; asi como la Resolucion
N° G-2165-2025, que rechaza parcialmente el Recurso de Revocatoria
interpuesto contra la Resolucion G-2081-2025, y el escrito con los nuevos
agravios presentados por la empresa Bakpak S.R.L.

ACUERDO FIRME

ARTICULO 6: CORRESPONDENCIA

No se agendan temas.
2. RENDICION DE CUENTAS

Se propone un cambio en el orden de dia y se conoce de seguido el siguiente tema, el cual es explicado
por el Sr. Victor Quesada, de la Gerencia General:

1. Oficio N° UPI-342-2025, propuesta de cuestionario para Autoevaluacién del Desempeifio 2025.

El sefior Victor Quesada explica a los sefiores directores el contenido del oficio N° UPI-342-2025,
elaborado por la Unidad de Planificacion Institucional, en cumplimiento de la Directriz N° 039-MP,
la cual establece que el Organo Colegiado debera conocer el instrumento de evaluacién antes de su
implementacion, y que dicha evaluacion deberd realizarse al menos una vez al ano. La Unidad
presenta el instrumento que se utilizard para las evaluaciones periddicas, considerando los aspectos
indicados en la citada Directriz. Ahade que, de conformidad con esta normativa, la autoevaluacion
propuesta incluye items relacionados con los siguientes topicos: formalidades de la Junta Directiva;
funcionamiento de la Junta Directiva; las personas integrantes de la Junta Directiva; contribucion
personal; el rol del presidente de la Junta Directiva; el rol de los comités; la Gerencia General; toma
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de decisiones; rendicion de cuentas y transparencia; y gestion de riesgos.

Agrega el senior Quesada que la aplicacion del cuestionario sera en linea, asegurando el anonimato
de las respuestas. Los resultados seran presentados a conocimiento de la Junta Directiva previo a
cualquier otro uso o propdsito. Adicionalmente, el resultado de la evaluacion debera informarse
oportunamente a la Unidad Asesora para la Direccién y Coordinacién de la Propiedad Accionaria del
Estado y la Gestion de las Instituciones Auténomas (adscrita al Consejo de Gobierno).

Por tanto, y de conformidad con el articulo 10 de la Directriz N° 039-MP del Poder Ejecutivo, la
recomendacion es dar por recibido el cuestionario propuesto para realizar la autoevaluacion de la
Junta Directiva correspondiente al periodo 2025, segin el oficio UPI-342-2025, e instruir a la
Administracion, en este caso la UPI, para que aplique el cuestionario en formato en linea e informe a
este Organo Colegiado los resultados correspondientes.

El sefior ministro consulta si el instrumento difiere en algo de los cuestionarios aplicados en afios
anteriores.

Responde el sefior Quesada que tinicamente presenta diferencias sutiles y mayormente de forma,
pues la estructura es similar; no obstante, el instrumento se revisa siempre antes de su presentacion
para actualizar o incluir algtin aspecto nuevo, manteniendo basicamente la misma continuidad.

Los sefiores directores manifiestan estar de acuerdo y, en consecuencia:

Los sefiores directores estan de acuerdo y al respecto;

SE ACUERDA: A) De conformidad con el articulo 10 de la Directriz 039-MP del Poder
Ejecutivo, dar por recibido el cuestionario propuesto para realizar la

autoevaluacién de la Junta Directiva correspondiente al periodo 2025, segtin el
oficio N° UPI-342-2025.

B) Instruir a la Administracion (UPI) para que aplique el cuestionario en
formato en linea e informe a este Organo Colegiado, los resultados
correspondientes.

ACUERDO FIRME

Al ser las once horas con treinta y dos minutos (11:32 am) ingresa a la sala de sesiones la sefiora
Roxana Gonzalez, jefa del departamento Financiero, quien explicara el siguiente tema:

I1. Oficio N° DF-219-2025 con remision del Informe Financiero al 31 de octubre de 2025.
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Los senores directores conocen el oficio N° DF-219-2025, mediante el cual se remite el Informe
Financiero al 31 de octubre de 2025, que contiene el analisis del comportamiento de los ingresos
recaudados, asi como la ejecucion de los egresos al cierre de octubre de 2025. Sobre el rubro de
ingresos, se detalla la variacion absoluta y relativa de la recaudacion de los ingresos tributarios e
ingresos no tributarios, con respecto a los montos estimados establecidos en el Presupuesto Ordinario
2025.

Indica la sefiora Roxana Gonzaélez, que va a proceder a presentar el Informe Acumulado del 01 de
enero al 31 de octubre:

INSTITUTO COSTARRICENSE DE TURISMO
Direcciéon Administrativa Financiera
Departamento Financiero/Departamento Administracion Tributaria

Informe Financiero ICT: del 1° de Enero al 31 de Octubre de 2025

“Preasentacidon a la Junta Directiva«

24 de Noviembre de 2025

AR | s KaT | s

Expone la sefiora Gonzalez que, respecto a los ingresos tienen un total recaudado de ¢35.162,6
millones de colones, con una variacion positiva con relacion al presupuesto de ¢4.262,7 millones de
colones, para un 13,8% de mas, respecto con lo presupuestado. Ingresos tributarios por ¢33.571,6
millones de colones, con una variacion de ¢2.801,9 millones de colones, un 9,1% que representa el
95,5%, en relacion con el Presupuesto 2025, en ingresos no tributarios tienen una variacion de ¢1.432,4
millones de colones, aqui generalmente, estd lo que es el tema de concesiones de Papagayo, intereses
en cuenta corriente y, otros ingresos no tributarios:
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Manifiesta el sefior ministro, que le parece que deben sentirse muy complacidos de que, a pesar de
tener una ligera disminucidn en la visitacion, sigan teniendo un superavit en los ingresos y eso quiere
decir obviamente, que el 5% A, especialmente, se esta comportando bastante bien y talvez en menor

medida el 5% B.

Contintia explicando la sefiora Gonzalez respecto a la parte de Ejecucion que son los egresos. Al 31
de octubre tienen una ejecucion de ¢18.960,1 millones de colones, para un 54,3%, en reservas tienen
¢7.869,4 millones de colones, para un 22,5% y si se suma la ejecucion mas las reservas, tienen ¢26.829,5
millones de colones para un 76,9%, pero real de ¢18.960 millones de colones, para un 54.3%:
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lasttuts Costarricense de Turizme
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Seguidamente, la Direccion de Mercadeo, que tiene una ejecucion de ¢14.074,5 millones de colones,
para un 62,4%, en reservas ¢6.706,6 millones de colones, para un 29,7% y ejecucion con reservas de

¢20.781,2 millones de colones, para un 92,1%, pero real de ¢14.074,5 millones de colones:
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Adiciona la sefiora Gonzdlez, que tiene el dato de la Ejecucion como para que manejen un nimero,
por lo que, a hoy la Ejecucion Operativa se encuentra en un 61,9% y total con remuneraciones en un
63,9%.

Los sefiores directores agradecen la informacion y al respecto;

SE ACUERDA: Dar por recibido el oficio N° DF-219-2025 suscrito por el Departamento
Financiero, que contiene el Informe Financiero al 31 de octubre de 2025, asi
como el anexo 1, que se refiere al oficio N° DAT-0684-2025 elaborado por el
departamento de Administracion Tributaria, con el informe sobre la
recaudacion tributaria.

Al ser las once horas con treinta y ocho minutos (11:38 am) se retira de la sala de sesiones la sefiora
Roxana Gonzales.
3. ESTRATEGIA

No se agendan temas.

4. GESTION DE RIESGOS

No se agendan temas.

5. DIRECCION Y SUPERVISION

Para exponer el siguiente tema, al ser las once horas con cuarenta minutos (11:40 am), ingresa a la sala
de sesiones la licenciada Silvia Villalobos de la Asesoria Legal:

I. Oficios N° G-2204-2025, AL-A-1215-2025 v AL-A-1286-2025, con presentacion de la propuesta de
actualizacion del Manual Institucional de Convenios del ICT.

La Junta Directiva conoce los oficios N.° G-2204-2025 de la Gerencia General, asi como los oficios N°
AL-A-1215-2025 y N° AL-A-1286-2025 de la Asesoria Legal, mediante los cuales se presenta la
propuesta de actualizacion del Manual Institucional de Convenios del ICT.

Como introduccion, el sehor Francisco Coto, Asesor Legal, comenta que hace varios afos esta Junta
Directiva aprob6 un Manual para la elaboracién y aprobacion de convenios de cooperacion con otras
instituciones, el cual se mantiene vigente. Sefiala que la idea original de contar con este Manual es
disponer de un instrumento que permita uniformar los procesos para la elaboraciéon de convenios,
contar con una estructura definida y asegurar un expediente debidamente conformado con la
informacién necesaria e importante. Indica que estos convenios son sujetos de fiscalizacion
permanente, en virtud de que existe una unidad encargada de velar por el fiel cumplimiento de los
compromisos establecidos, y ademas, pueden ser objeto de verificaciones posteriores, ya sea a nivel
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interno por la Auditoria, o por la Contraloria General de la Republica, o cualquier otro 6rgano
externo.

Agrega que, a partir de los compromisos establecidos para este afio por la Licda. Silvia Villalobos,
se identificd la necesidad de revisar el Manual, dado que se han observado ciertos desvios en la
conformacion de los expedientes y en la informacion remitida a la Asesoria Legal para su verificacion,
principalmente en materia de criterios técnicos. Resalta que es fundamental que la unidad que plantea
un convenio establezca con claridad los objetivos, asi como la forma en que se satisface el interés o
los objetivos institucionales. Indica que los criterios recibidos han sido, en algunos casos,
insuficientes, por lo que ha sido necesario solicitar ampliaciones y fundamentaciones adicionales,
considerando que todos los convenios deben ser conocidos y aprobados por la Junta Directiva. La
propuesta presentada es el resultado de este andlisis.

Seguidamente, se presenta la propuesta de actualizacion al “Manual para la aprobacién y ejecucion
de convenios de cooperacion y adendas”, como parte del proceso de mejora continua de la gestion
institucional y atendiendo la recomendacion de la Asesoria Legal, segtin oficio AL-A-1215-2025. Se
exponen los resultados de la revision realizada al Manual:

¢ La revisidon considerdé como base la entrada en vigencia de la Ley General de Contratacion
Publica (1.° de diciembre de 2022) y las disposiciones aplicables contenidas en el oficio G-1669-
2025.

e En términos generales, los cambios incluyen ajustes parciales de redaccién en varios articulos;
incorporacién de definiciones tales como “adenda”, “Auditoria”, “Borrador del texto”,
“Convenio de cooperacion o convenio”, “Interesado”, “Impuesto a las personas juridicas de
la Ley 9428”, “Junta Directiva”, “Manual” y “Unidad Coordinadora”, sustituyéndose en todo
el Manual la expresion “Unidad Ejecutora” por “Unidad Coordinadora”. Asimismo, se
recomienda eliminar la solicitud de la copia de la cédula de identidad, dado que la
informacion puede verificarse en el Registro Civil.

e Se incorpora la obligacion de utilizar los Lineamientos para la conformacion de expedientes
administrativos (Norma Técnica Nacional-001), emitidos por la Junta Administrativa del
Archivo Nacional, publicados en el Alcance 168 de La Gaceta N.° 165 del 08 de julio de 2020.
Ademas, se incluyen mejoras de redaccion, aclaraciones de plazos y referencias al presupuesto
por etapas.

o El detalle de los cambios por articulo se encuentra en el documento adjunto.

Interviene la Licda. Silvia Villalobos de la Asesoria Legal, quien sefala que, como indic¢ el Lic. Coto,
se realizd la revision del Manual de Convenios considerando, ademas, la entrada en vigencia de la
Ley N.° 9986, Ley General de Contratacion Publica, la cual establece en su articulo 2, inciso £, que los
convenios de cooperacion ya no son materia de contratacion publica. Explica que la Contraloria
General de la Republica, de forma tacita, también elimina el requisito del referéndum para estos
convenios; sin embargo, el Manual del ICT atn contenia dicha referencia. Indica que estos y otros
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elementos evidencian la necesidad de actualizar el documento.

Entre los cambios mas importantes, menciona la eliminacién de ciertas definiciones que ya no son
necesarias, asi como la incorporacion de la definicion de convenio de cooperacion prevista en la Ley
N°9986. Afiade que se realizé una reforma a la estructura del Manual, creando un capitulo especifico
para la Unidad Coordinadora, con el fin de unificar en una sola seccion las responsabilidades que
antes estaban dispersas. También se incorpora la obligacidon de que el expediente electronico se ajuste
a los lineamientos del Archivo Nacional sefialados anteriormente, lo cual permite estandarizar los
documentos recibidos para la elaboracion del criterio técnico.

Indica ademads que se estructuraron capitulos diferenciando claramente las funciones de la Junta
Directiva y de la Gerencia General; y que se modificaron los plazos para la revision de convenios y
adendas, pasando de cinco dias habiles a ocho dias naturales, conforme a lo establecido por la Ley
General de la Administracion Publica, lo que permite mayor flexibilidad sin afectar la calidad de la
revision.

Senala que la Gerencia General incorpor6é recomendaciones relacionadas con la verificacion del
estado de las obligaciones ante la Caja Costarricense de Seguro Social, FODESAF y el Ministerio de
Hacienda, aspectos que no estaban contemplados en el Manual vigente y que ahora se incluyen.
Reitera que varios de los cambios son de forma y no de fondo.

A las once horas con cuarenta y ocho minutos (11:48 a.m), se retira de la sala de sesiones la Licda.
Villalobos.

Luego de la explicacion brindada sobre las modificaciones al Manual, los sefiores Directores
consideran oportuno tomar la siguiente resolucion.

Por tanto;

SE ACUERDA: A) De conformidad con los oficios N° G-2204-2025 de la Gerencia General y los
N° AL-A-1215-2025 y N° AL-A-1286-2025 de la Asesoria Legal, autorizar la
actualizacion del “Manual para la Aprobacion y Ejecucion de Convenios de
Cooperacion y Adendas” y aprobar el siguiente texto:

MANUAL PARA LA APROBACION Y EJECUCION DE CONVENIOS DE COOPERACION Y
ADENDAS DEL INSTITUTO COSTARRICENSE DE TURISMO

Considerando

I. Que el Instituto Costarricense de Turismo, de conformidad con su Ley Organica, Ley No. 1917, del
29 de julio de 1955, es una Institucion Auténoma del Estado cuya finalidad principal es contribuir

18



INSTITUTO IERN
BESUNISME "S® | becosTA mica 'ww I
O ANOS
SECRETARIA DE ACTAS

JUNTA DIRECTIVA

con el desarrollo turistico, que a su vez constituye un medio fundamental para lograr el desarrollo
economico y social que Costa Rica requiere.

II. Que la Ley Organica del Instituto Costarricense de Turismo, articulos 4 y 5, establece, entre otras, la
competencia de la Institucion para fomentar el ingreso y grata permanencia en el pais de los visitantes
extranjeros que busquen descanso, diversiones o entretenimiento, asi como, el promover la
construccion y mantenimiento de lugares de habitacion y recreo para el uso de los turistas. Al mismo
tiempo, se le asigna la funcién de promover y estimular cualesquiera actividades comerciales,

industriales, de transporte, deportivas, artisticas o culturales, que traten de atraer el turismo,

brindandoles facilidades y distracciones o que den a conocer el pais en sus diversos aspectos,
especialmente las tradiciones y nuestra identidad (el destacado no es del original).

III. Que, los convenios de cooperacion son acuerdos de voluntades suscritos entre dos o mas entes
publicos o entre éstos y entidades privadas, con miras a lograr una interrelacion que se traduciria en
ultima instancia en un mejoramiento de la calidad y eficiencia de la prestacion del servicio publico,
concretizados a través de relaciones de colaboracion y cooperacion, en las que las partes intervienen
en una situacidon de igualdad, puesto que no se justifica una situacién de ventaja de una entidad
frente a la otra.

IV. Que la Ley General de Contratacion Publica, Ley No. 9986, del 01 de diciembre de 2022, en su
articulo 2, inciso f) establece expresamente que los convenios de cooperacion se encuentran
excluidos del alcance de dicha norma.

Capitulo Primero
Disposiciones generales

Articulo 1.- Objeto. Se establece este Manual Institucional para la aprobacién y ejecucion de
convenios de cooperacion y adendas, con el objeto de regular el procedimiento institucional que
debera ser observado obligatoriamente para la aprobacion y ejecucion de los convenios de
cooperacion y adendas entre el Instituto Costarricense de Turismo y otra (s) entidad (es) publica (s)
o privada (s).

Articulo 2.- Exclusion de la aplicacion del Manual.

Todo acuerdo o pacto que se encuentre dentro del marco de accion de la Gerencia General del
Instituto Costarricense de Turismo y que busque una eficiente gestiéon administrativa, quedara fuera
de aplicaciéon de este Manual siendo responsabilidad exclusiva de la Gerencia General, la
verificacidon de que no retinan las caracteristicas de un convenio de cooperacion y que se cuente con
la justificacion necesaria de la razonabilidad de la suscripcion de éste, por lo que podra proceder a
la aprobacion de dichos instrumentos directamente.

Articulo 3.- Definiciones. Para los fines de este Manual Institucional para la aprobacién y ejecucién
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de convenios de cooperacidn y adendas, se entendera por:
Adenda: Acuerdo de voluntades que modifica el texto vigente de convenio de cooperacion.
Auditoria: Auditoria Interna del Instituto Costarricense de Turismo.
Borrador del texto: Texto del convenio o adenda en tramite de revision.

Convenio de cooperacion o convenio: Acuerdo de voluntades que pretende el mejoramiento de la
calidad y eficiencia de la prestacion del servicio publico a través de relaciones de colaboracion y
cooperacion, en las que las partes intervienen en una situacion de igualdad.

Instituto Costarricense de Turismo: ICT.
Interesado: Entidad (es) publica (s) o privada (s) con la (s) que el ICT suscribe un convenio.

Impuesto a las Personas Juridicas de la Ley N° 9428: Impuesto que deben cancelar de forma
obligatoria las sociedades mercantiles, asi como a toda sucursal de sociedad extranjera o su
representante y empresas individuales de responsabilidad limitada que se encuentren inscritas o
que se inscriban en el Registro de Personas Juridicas del Registro Nacional.

Junta Directiva: Junta Directiva del ICT.

Manual: Manual Institucional para la aprobacién y ejecucion de convenios de cooperacion y
adendas.

Unidad Coordinadora: Unidad administrativa del ICT (Presidencia Ejecutiva, Gerencia General,
Direccion, Departamento, Unidad) que promueve la suscripcion de un convenio, o a la que le ha
sido encargada la conformacion del expediente administrativo para su andlisis y recomendacion,
gestionar su aprobacidn y fiscalizar su correcta ejecucion.

Capitulo Segundo
Conformacion del expediente administrativo

Articulo 4.- La Unidad Coordinadora que promueve la suscripcién de un convenio o adenda y que
es designada por los jerarcas del ICT (Presidencia Ejecutiva o Gerencia General), para la tramitacién
correspondiente, debera conformar un expediente administrativo que cumpla con lo dispuesto en
los “Lineamientos para la conformacion de expedientes administrativos”, (Norma Técnica Nacional-
001) el cual es de su entera responsabilidad, incorporando en éste la documentacion necesaria para
sustentar el andlisis, razonabilidad, sujecion a los fines y objetivos de la Ley Organica del Instituto
Costarricense de Turismo, recomendacion y una eventual aprobacion.

Articulo 5.- El expediente administrativo debera contener al menos los siguientes documentos:
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5.1 Del interesado segun corresponda:

a) Certificacion de personeria juridica (cuando corresponda a una persona juridica entidad privada),
en caso que corresponda a una persona juridica publica cita del nombramiento en el cargo publico.

b) Borrador del texto.
c) Solicitud formal del interesado que propone la suscripcion del convenio o adenda.
d) Criterio técnico de la propuesta del interesado.

e) Beneficios esperados para el sector turistico, como resultado del desarrollo de un proyecto comun
entre el ICT y el interesado.

e) Anuencia de parte del interesado de que el borrador pueda ser modificado por el ICT para
adaptarlo a los criterios de legalidad, oportunidad y conveniencia institucional.

f) Presupuesto detallado de las erogaciones que involucra el Convenio.

g) Cuando asi proceda, a criterio de la Unidad Coordinadora, el interesado debera presentar un
cronograma de actividades y un desglose pormenorizado de los costos, fecha y duracion de éstas
hasta la finalizacion del convenio.

5.2 De la Unidad Coordinadora:

a) Criterio técnico sobre la propuesta del interesado con indicacion expresa del cumplimiento de los
objetivos institucionales y beneficios esperados para el sector turistico como resultado del desarrollo
de un proyecto comun entre el ICT y el interesado.

b) Verificacion previa con el Departamento Financiero o la Direccion Administrativa Financiera,
cuando proceda, sobre la no existencia de restricciones para la ejecucién de la partida
correspondiente.

c) Andlisis de la razonabilidad del precio o de los costos en caso que el convenio implique la
disposicién de fondos publicos de cualquier naturaleza por parte del ICT.

d) Detalle de las acciones que corresponderia al ICT ejecutar.

f) Indicacion expresa si el proyecto requiere de etapas de ejecucion o se realiza de forma continua
hasta su finalizaciéon. Cuando el proyecto se realice en etapas, la cooperacion presupuestaria del ICT
se realizard contra los avances del convenio, ya sea una obra de infraestructura, consultoria,
capacitacion, asistencia técnica, entre otros.

g) Parametros que seran utilizados para el desarrollo, evaluacion y control del convenio, posterior a

21



l >
INSTITUTO IERN =]
cosTARRICENSE | S2TUSST00 ca "m& I

ZIOANOS
SECRETARIA DE ACTAS

JUNTA DIRECTIVA
su firma y durante su ejecucion.
h) Borrador del texto.

i) Oficio con el visto bueno de los aspectos estrictamente legales del borrador del texto emitido por
la Asesoria Legal.

j) Documentos soporte que corroboren el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
convenio, incluyendo los informes establecidos en los articulos 13 y 14 de este Manual.

k) La Unidad Coordinadora debera incluir el documento digital descargado de la pagina
https://aissfa.ccss.sa.cr/moroso/, o la que se encuentre vigente de la consulta sobre la morosidad

patronal de la Direcciéon de Cobros de la Caja Costarricense de Seguro Social, donde conste que se
encuentra inscrita y al dia con las obligaciones obrero — patronales desde la solicitud y hasta la
finalizacién del convenio.

1) La Unidad Coordinadora debera incluir constancia digital donde conste que se encuentra al dia
con el Fondo de Desarrollo Social y Asignaciones Familiares, regulado por la Ley No. 5662 de
Desarrollo Social y Asignaciones Familiares, del 23 de diciembre del 1974 y sus reformas, desde la
solicitud y hasta la finalizacion del convenio.

m) Documentacién que compruebe la titularidad de la propiedad mueble o inmueble, en los casos
que corresponda.

n) Verificacion que el interesado se encuentra al dia con sus obligaciones tributarias desde la
solicitud y hasta la finalizacion del convenio.

0) Verificacidn que el interesado esta al dia con los compromisos monetarios, técnicos y legales con
el ICT, cuando aplique.

p) Verificacidn que el interesado estd al dia con el pago del impuesto a las Personas Juridicas de la
Ley N° 9428 del 21 de marzo de 2017 desde la solicitud y hasta la finalizacién del convenio, cuando
aplique.

q) Firmas de los responsables de la Unidad Coordinadora: ejecutivo (a) técnico (a), coordinador (a),
jefe (a), director (a).

Capitulo Tercero
Funciones de la Junta Directiva
Articulo 6.- Funciones de la Junta Directiva:

a) Aprobar o improbar la suscripcion del convenio o adenda sometido a estudio.
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b) Autorizar al presidente ejecutivo o al Gerente General del ICT la firma del convenio o adenda.
Capitulo Cuarto

Funciones de la Gerencia General

Articulo 7.- Funciones de la Gerencia General:

a) Con fundamento en el expediente administrativo, el criterio técnico y legal procedera a realizar
un analisis de la conveniencia y oportunidad de suscribir el convenio o la adenda, si alguno de los
criterios es negativo se comunicard a la Unidad Coordinadora que no se tramitara el convenio o
adenda y se le ordenara informar al interesado y archivar la solicitud.

b) La Gerencia General dispondra de un plazo maximo de ocho (8) dias naturales para resolver sobre
la conveniencia y oportunidad de suscribir el convenio, lo cual debera ser comunicado a la Unidad
Coordinadora.

c) En caso que el resultado del anélisis de la Gerencia General sea negativo, se hara indicacion de los
puntos especificos que llevaron a esa conclusion, en cuyo caso la Unidad Coordinadora podra
solventar las omisiones o corregir los errores detectados, pudiendo someter nuevamente a estudio
el borrador del texto.

d) En caso que el resultado del andlisis de la Gerencia General sea positivo, lo comunicara por escrito
ala Unidad Coordinadora para que esta lo remita a la Junta Directiva acompanado con el expediente
administrativo correspondiente, para su conocimiento y aprobacion.

Capitulo Quinto
Funciones de la Asesoria Legal
Articulo 8.- Funciones de la Asesoria Legal:

a)  Revisar el borrador del texto tnicamente para determinar si su contenido se ajusta
formalmente al marco juridico que rige a la Institucion, por lo que no entrara a valorar la procedencia
o no de los objetivos, obligaciones planteadas, ni aspectos técnicos, lo que sera del resorte exclusivo
de la Unidad Coordinadora.

Recomendar modificaciones que optimicen el texto, éstas deberdn ser incorporadas a menos que
conste un criterio técnico de la Unidad Coordinadora o su superior jerdrquico que establezca
claramente que no aplica lo expuesto por la Asesoria Legal.

C) Disponer la eliminacion de referencias normativas derogadas o no aplicables al objeto del
convenio o adenda.

d) La Asesoria Legal tendra ocho (8) dias naturales para revisar y pronunciarse formalmente
sobre los aspectos estrictamente juridicos del borrador del texto.
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Capitulo Sexto
Funciones de la Unidad Coordinadora
Articulo 9.- La Unidad Coordinadora tendra las siguientes funciones:

Conformar el expediente administrativo del convenio o adenda de conformidad con lo dispuesto
por los “Lineamientos para la conformacion de expedientes administrativos”, (Norma Técnica
Nacional-001).

b) Trasladar a la Asesoria Legal el borrador del texto para la revision de los aspectos estrictamente
legales, junto con el expediente administrativo completo.

) Solicitar a la Gerencia General la revision y analisis del borrador del texto.

d)  Informar al interesado que se procedera al archivo de la solicitud cuando asi lo requiera la
Gerencia General.

e) Solicitar a la Junta Directiva la aprobacion del borrador del texto.

f) Tramitar la suscripcion del convenio o adenda tanto a lo interno como con el interesado.
g) Remitir el documento original a la Asesoria Legal para su custodia definitiva.

h) Coordinar con el interesado la firma y el inicio de la ejecucion.

i) Consignar en el expediente administrativo conformado al efecto cualquier circunstancia
relacionada con la ejecucion, especialmente de aquellas que atenten contra su correcto desarrollo,
siendo, en este caso, obligatoria la comunicaciéon inmediata a la Gerencia General del ICT.

j) Fiscalizar y ejecutar, de conformidad con los términos y condiciones establecidos en el convenio o
adenda el proyecto concreto.

Capitulo Sétimo
Firma, ejecucion y fiscalizacion

Articulo 10.- La Unidad Coordinadora una vez recibido el convenio o adenda debidamente
aprobado, procedera en un plazo no mayor a ocho (8) dias naturales a coordinar con el interesado
su firma.

Articulo 11.- La Unidad Coordinadora posterior a la suscripcion del convenio o adenda, procedera
en un plazo no mayor a ocho (8) dias naturales a coordinar el inicio de la ejecucion de éste, lo cual
debera constar en el expediente administrativo.
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Articulo 12.- La Unidad Coordinadora durante la etapa de ejecucion debe establecer, de
conformidad con los términos y condiciones del convenio los entregables, resultados que se
consideren parte del cumplimiento de éste por lo que debera realizar todas las verificaciones que
considere pertinentes.

Articulo 13.- El interesado como parte de sus obligaciones contractuales debera proporcionar la
informacion que le sea requerida dentro del plazo otorgado al efecto por parte de la Unidad
Coordinadora.

Articulo 14.- Cuando los convenios involucren al ICT a girar recursos financieros, estos deberan
realizarse en tractos, cuando el objeto asi lo permita, previo a inspecciones por la Unidad
Coordinadora y de acuerdo al avance de la obra o actividad, hasta completar el monto de la
transferencia aprobada.

Articulo 15.- El interesado debera rendir un informe a la Unidad Coordinadora en un plazo de
treinta (30) dias habiles a la entrega de los recursos financieros o, un plazo que se considere
técnicamente razonable, para el inicio de las obras, prestacion del servicio, o compra de bienes y
servicios, sobre el inicio y avance del objetivo del convenio, de igual forma debera rendir informes
periddicos sobre el avance del proyecto y un informe final pormenorizado en cual se detalle el
cumplimento de las obligaciones establecidas en el convenio.

Articulo 16.- Cuando el interesado reciba recursos financieros para la compra de bienes y servicios
éstos deberan ser adquiridos de conformidad con lo establecido en la normativa vigente.

Articulo 17.- En caso de que el interesado no invierta todo el dinero que el ICT le transfirié para el
objetivo estipulado en el convenio, el remanente debe ser reintegrado al ICT en el momento que
finalicen las obras del proyecto, evento realizado o etapa concluida.

Articulo 18.- Cuando se determine de forma fundamentada y razonablemente que el presupuesto
aprobado para la ejecucion del convenio resulta insuficiente, se debera solicitar la aprobacion de la
Junta Directiva del ICT de una adenda que incorpore el detalle del nuevo presupuesto. Por otra
parte, si el costo del proyecto es inferior a lo presupuestado debera ser informado al maximo Organo
del ICT.

Articulo 19.- Ejecutado el objeto del convenio, o cuando asi sea solicitado, la Unidad Coordinadora
debera presentar a la Gerencia General del ICT, un informe detallado sobre el cumplimiento de los
objetivos, resultados obtenidos y el beneficio alcanzado. Ademas, debera presentar un detalle de
gastos ejecutados y si éstos son inferiores al total de recursos transferidos por el ICT, los remanentes
deberan ser reintegrados al ICT por el interesado y deberan estar certificados por un Contador
Publico.

Articulo 20.- En caso que la ejecucion de un convenio, por asi haberse dispuesto, se prolongue por
mas de un periodo presupuestario, la Unidad Coordinadora debera enviar a la Gerencia General del
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ICT un informe parcial de avance de los objetivos del convenio cada seis meses en concordancia con
lo solicitado en el articulo 19.

Articulo 21.- La Auditoria, en el ejercicio propio de sus competencias y cuando lo estime
conveniente, podra efectuar las verificaciones necesarias a fin de cumplir con las responsabilidades
que le asigna la Ley.

Articulo 22.-Todo acuerdo tomado en materia de convenios por la Junta Directiva del ICT, asi como
cualquier disposicidn o directriz emitida por la Gerencia General del ICT, tendra que ser considerada
dentro del clausulado de los convenios o en el expediente administrativo, segun corresponda.

B) Instruir a la administracion para que proceda con su correspondiente
publicacion una tnica vez en el Diario Oficial La Gaceta y a todos los
funcionarios de la Institucion.

ACUERDO FIRME

Al ser las once horas con cincuenta minutos (11:50 am) ingresa a la sala de sesiones el sefior Henry
Wong, director ejecutivo del Polo Turistico Golfo de Papagayo, con el fin de exponer los siguientes
temas:

I1. Oficio N° PGP-0876-2025 y acuerdo N° CDP-136-2025, cumplimiento del acuerdo N° SJD-240-
2025, criterio solicitado en relacion con la solicitud de la Asociaciéon Maestra de 1a Comunidad del
Resort Peninsula Papagayo, referente a la resoluciéon R-1605-2025-AGUAS-MINAE, que reduce el
caudal de aguas CN-413 otorgado en concesion a favor del ICT y la citada Asociacioén (oficios PGP-
0755-2025 v AL-A-1232-2025.

La Junta Directiva conoce el comunicado de acuerdo N° CDP-136-2025, tomado por el Consejo
Director del Polo Turistico Golfo de Papagayo, en la Sesién Ordinaria Virtual N 20-2025 realizada el
17 de noviembre del 2025, Apartado I, “Generalidades”, Articulo 6, Inciso I, “Correspondencia”, asi
como los oficios N° PGP-0755-2025 de la Direccion Ejecutiva y el N° AL-A-1232-2025 de la Asesoria
Legal, relacionados con el cumplimiento del acuerdo N° SJD-240-2025, que solicito criterio tanto
técnico como legal en torno a la solicitud de la Asociacion Maestra de la Comunidad del Resort
Peninsula Papagayo, referente a la resolucion R-1605-2025-AGUAS-MINAE, que reduce el caudal de
aguas CN-413 otorgado en concesion a favor del ICT y la citada Asociacion (oficios PGP-0755-2025 y
AL-A-1232-2025).

Explica el Ing. Henry Wong que, en el pasado mes de octubre, se recibi6é de parte de la Asociacion

Maestra de la Comunidad del Resort Peninsula Papagayo una solicitud para que el ICT firmara un
recurso contra una resolucion emitida por el MINAE. Seniala que el ICT y la Asociaciéon Maestra
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cuentan con una concesion de agua correspondiente a cuatro pozos, cuya capacidad conjunta
asciende a 235 litros por segundo.

Indica que, aproximadamente seis meses atras, ambas partes se reunieron con el MINAE para solicitar
la separacion de caudales de uno de los pozos, especificamente aquel con un caudal de 134 litros por
segundo, atendiendo una necesidad operativa de la Asociacion Maestra. En esa ocasion el MINAE
manifestd estar de acuerdo, y los interesados procedieron con la solicitud formal. Sin embargo, al
emitir la resolucion, se produjo una rebaja de 12 litros por segundo sin que constara una justificacion
clara. Ante ello, la Asociacion Maestra interpuso un Recurso de Apelacion, el cual remiti6 al ICT con
muy poco tiempo para su atencion, siendo que toda tramitologia de esta naturaleza debe ser conocida
por la Junta Directiva y no podia resolverse con la premura requerida.

Informa que existe criterio técnico y legal sobre dicha solicitud, y que la recomendacion final consiste
en informar a la Asociacion Maestra que el ICT no estd en desacuerdo con lo planteado por ellos en
su recurso; sin embargo, el ICT no puede firmar el Recurso de Revocatoria presentado por la
Asociacion Maestra. En consecuencia, lo procedente es dar visto bueno a la gestion realizada por ellos,
dejando constancia de que el ICT no se opone a lo manifestado en el Recurso.

Anade el Lic. Coto que la recomendacion trasladada por el Consejo Director tiene dos componentes.
Recordé que la Junta Directiva conoci¢ inicialmente la gestion y solicitd criterio al Consejo Director,
el cual, a su vez, solicitd criterios legal y técnico para poder emitir una recomendaciéon completa.
Explica que la recomendacion se compone de dos acciones:

1. Informar a la Asociacion Maestra, gestora del recurso, que el ICT se apersonard como
coadyuvante en el Recurso que ellos presentaron, respaldando la posicidon expuesta en dicho
escrito.

2. Instruir al representante legal del ICT, es decir, a la Gerencia General, para que presente el
documento de coadyuvancia ante la Direccion de Aguas, apoyando lo solicitado por la
Asociacion Maestra.

El sefior ministro consulta al Ing. Wong si ha averiguado, aunque sea de manera administrativa, la
razon por la cual se produjo la reduccion de los 12 litros por segundo, dado que seria importante
conocerlo.

El Ing. Wong responde que converso con funcionarios del MINAE y que, segtin le informaron, se
traté de una confusién interna. Al comunicarse con el encargado en Liberia, se determind que la
persona que tramitd la resolucion no estaba enterada de la conversacion previa sostenida con el
MINAE, por lo que resolvio el tramite sin considerar ese antecedente; firmo la resolucion sin advertir
la situacion.
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Consulta nuevamente el sefior ministro como procederia la recuperacion de la cantidad de agua
originalmente autorizada, es decir, si el proceso implicaria que el MINAE revierta el criterio y
restablezca el caudal previo, y si dicho tramite podria tomar hasta un afio mas.

Responde el Lic. Coto que la solicitud planteada por la Asociacion Maestra, y a la cual el ICT se
apersonara como coadyuvante, tiene precisamente ese objetivo: que se reconsidere la resolucion que
disminuy¢ el caudal. Senala que el caudal existe fisicamente en el pozo y que lo requerido es que la
resolucion sea clara al establecer que, de los 134 litros por segundo, debe realizarse una redistribucion,
pero no una disminucion.

Al respecto;

SE ACUERDA: A) Dar por recibido comunicado de acuerdo N° CDP-136-2025, tomado por el
Consejo Director del Polo Turistico Golfo de Papagayo, en la Sesién Ordinaria
Virtual N® 20-2025 realizada el 17 de noviembre del 2025, Apartado I,
“Generalidades”, Articulo 6, Inciso I, “Correspondencia”, asi como criterio
técnico N° PGP-0755-2025 de la Direccion Ejecutiva del PTGP vy el criterio AL-
A-1232-2025 de la Asesoria Legal, elaborados en cumplimiento del acuerdo N°
SJD-240-2025, relacionado con la solicitud de la Asociacién Maestra de la
Comunidad del Resort Peninsula Papagayo, referente a la resolucion R-1605-
2025-AGUAS-MINAE, que reduce el caudal de aguas CN-413 otorgado en
concesion a favor del ICT y la citada Asociacion.

B) Informar a la ASOCIACION MAESTRA DE LA COMUNIDAD DEL
RESORT PENINSULA PAPAGAYO, que, siendo que el ICT comparte la
titularidad de concesion de aprovechamiento de aguas y no habiendo sido
debidamente notificado de la resolucién de la Direccidon de Aguas, dejando al
ICT en un estado de indefension; esta institucion se apersonard como
coadyuvante, con el objeto de apoyar el recurso presentado en contra de la
Resolucién R-1605-2025-AGUAS-MINAE. Lo anterior, siendo evidente el error
de interpretacion de lo solicitado, ya que nunca se solicité una disminucién de
caudal, lo cual resultaria ilégico viendo las necesidades de desarrollo y
operacion de los proyectos y cuando lo solicitado, fue una redistribucion
simultanea de caudal.

C) Solicitar al representante legal del ICT, comunicar a la Direccion de Aguas
del MINAE, que el ICT manifiesta su total conformidad con los alegatos
manifestados por la ASOCIACION MAESTRA DE LA COMUNIDAD DEL
RESORT PENINSULA PAPAGAYO, en recurso de revocatoria con apelaciéon
en subsidio presentado contra la resolucion R-1605-2025-AGUAS-MINAE;
reiterando que lo peticionado por la Asociacion, fue una “redistribucion” del
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caudal del pozo CN-413, reduciendo su caudal a 122 y reasignando
simultdneamente al pozo CN-858 los 12 litros por segundo disminuidos. Lo
anterior, toda vez que, la simple disminucion del caudal del pozo CN-413
pasando de 134 litros por segundo a 122 litros por segundo, es, a todas luces,
perjudicial para el proyecto turistico operacion y con desarrollos turisticos en
proceso. Por lo tanto, se solicita que el caudal autorizado sobre pozo CN-413
no sea reducido hasta tanto se apruebe la explotacion del pozo CN-858 que
compartiria el caudal total inicialmente concesionado. Comunicar, ademas,
medio digital oficial para notificaciones al ICT.

ACUERDO FIRME

IT1. Oficio N° PGP-0864-2025 vy acuerdo N° CDP-137-2025, recomendacidon sobre la solicitud de
modificacion del condominio “CONDOMINIO HORIZONTAL VERTICAL RESIDENCIAL
COMERCIAL, TURISTICO, Y HOTELERO DE FINCAS FILIALES MATRICES (FFM) BAHIA
PAPAGAYO FINCA 4”, finca con folio real numero 2174-7Z-000, terreno dado en concesién a
Desarrollo Bahia Papagayo BP, S.A. (oficios N° PGP-0821-2025 — N1-0748-2025.

Los sefiores directores conocen el comunicado de acuerdo N° CDP-137-2025, tomado por el Consejo
Director del Polo Turistico Golfo de Papagayo, en la Sesiéon Ordinaria Virtual N° 20-2025 realizada el
17 de noviembre del 2025, Apartado 2, “Asunto de Concesiones” Inciso I, asi como los oficios N° PGP-
0864-2025, N° PGP-0821-2025 — NI-0748-2025, elaborados por la Direccion Ejecutiva del PTGP,
relacionados con la recomendacién sobre la solicitud de modificacion del condominio
“CONDOMINIO HORIZONTAL VERTICAL RESIDENCIAL COMERCIAL, TURISTICO, Y
HOTELERO DE FINCAS FILIALES MATRICES (FFM) BAHIA PAPAGAYO FINCA 4”, finca con
folio real nimero 2174-Z-000, terreno dado en concesidn a Desarrollo Bahia Papagayo BP, S.A.

Explica el Ing. Wong que se encuentra aprobado un Condominio ubicado en el Lote 4 de Enjoy. Indica
que dicho Condominio fue aprobado en el afio 2024 y consistia en 74 fincas filiales primarias
individualizadas y 236 fincas filiales. Bajo esa configuracion, cada finca filial primaria individualizada
debia soportar su 30% de coeficiente, mientras que las fincas filiales, todas en conjunto, es decir, 263,
soportaban también un 30%.

Senala que, por su configuracion, la empresa esta transformando dicha figura de Condominio a 13
fincas filiales maestras, lo que implica que, una vez realizado el cambio, toda el area del Condominio
sera soportada proporcionalmente por dichas 13 fincas filiales maestras. Es decir, el coeficiente
aplicara para todas las 13 fincas.

Indica que, revisada la solicitud internamente, no se observan modificaciones en las cantidades

previamente aprobadas; inicamente se identifica un ajuste de drea por la apertura de un camino. Por
lo demas, la estructura se mantiene igual, siendo el tnico cambio la configuracion de las fincas filiales:
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se pasa de 74 fincas filiales primarias individualizadas y 236 fincas filiales, a solo 13 fincas filiales
maestras.

Sefiala que el Condominio mantiene su maximo de densidad, que es de 614 habitaciones, por lo que
no puede aumentarse dicha cifra. El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) es de 29,52%, sin
superar el limite del 30%. Técnicamente la revision fue realizada y el proyecto cumple con todos los
requisitos, por lo que la recomendacion presentada al Consejo Director es aprobar el Condominio
denominado: “HORIZONTAL VERTICAL RESIDENCIAL, COMERCIAL, TURISTICO Y
HOTELERO DE FINCAS FILIALES MATRICES (FFM) BAHIA PAPAGAYO FINCA 4”.

El sefior director Enio Cubillo consulta si lo expuesto corresponde basicamente a una unién de fincas,
lo que constituiria su primera pregunta, y, como segunda consulta, si en este tramite se esta aplicando
el acuerdo emitido por la Junta Directiva al PTGP respecto de los coeficientes, el cual se encontraba
en condicion de “stand by”.

Responde el Ing. Henry Wong que no se trata de una union de fincas, sino de una reconfiguracion
interna del Condominio.

Agrega el Lic. Coto que, en este caso, se estd ante un condominio, figura claramente establecida y
permitida en la Ley de Régimen de Propiedad en Condominio. Explica que, partiendo de una finca
original, se constituyen fincas filiales maestras, cada una de las cuales soportard la relacién 70/30
correspondiente. Sefiala ademas que no aplica la figura mencionada por el sefior Cubillo relativa a la
compensacion, dado que existe un acuerdo claro de la Junta Directiva en el cual se establece que,
hasta tanto no se resuelva la accion de inconstitucionalidad contra esas normas, dicha figura no es
aplicable.

Luego de las explicaciones brindadas, los sefiores directores manifiestan estar de acuerdo con la
recomendacion, y al respecto:

SE ACUERDA: A) Dar por recibido comunicado de acuerdo N° CDP-137-2025, tomado por el
Consejo Director del Polo Turistico Golfo de Papagayo, en la Sesién Ordinaria
Virtual N*° 20-2025 realizada el 17 de noviembre del 2025, Apartado 2, “Asunto
de Concesiones” Inciso I, asi como criterio técnico N° PGP-0864-2025, N° PGP-
0821-2025 — NI-0748-2025, elaborados por la Direccion Ejecutiva del PTGP,
relacionados con la recomendacion sobre la solicitud de modificacién del
condominio “CONDOMINIO HORIZONTAL VERTICAL RESIDENCIAL
COMERCIAL, TURISTICO, Y HOTELERO DE FINCAS FILIALES MATRICES
(FFM) BAHIA PAPAGAYO FINCA 4”, finca con folio real nimero 2174-Z-000,
terreno dado en concesion a Desarrollo Bahia Papagayo BP, S.A; modificar el
Acuerdo N° §JD-26-2024 y SJD-0153-2025 inciso D),1) y aprobar lo siguiente:
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1) El condominio denominado “CONDOMINIO HORIZONTAL VERTICAL
RESIDENCIAL, COMERCIAL, TURISTICO, Y HOTELERO DE FINCAS
FILIALES MATRICES (FFM) BAHIA PAPAGAYO FINCA 4” el cual
modifica el aprobado en su momento, a la concesionaria Enjoy Hotels &

Resorts S.A., segiin comunicado de acuerdo SJD-26-2024, lo anterior de
conformidad a las disposiciones del régimen de propiedad en condominio
establecidas en la Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio, ley

numero siete mil novecientos treinta y tres, del veintiocho de octubre de

mil novecientos noventa y nueve, el cual presenta las siguientes

caracteristicas:

“CONDOMINIO HORIZONTAL VERTICAL RESIDENCIAL, COMERCIAL,
TURISTICO, Y HOTELERO DE FINCAS FILIALES MATRICES (FEM) BAHIA

PAPAGAYO FINCA 4”
NUMERO DE FINCA 5-2174-7-000
PLANO CATASTRO G-2311315-2021
AREA DE LA CONCESION |307.322 m2 metros cuadrados
AREA PRIVATIVA 71,169.89 m?
AREA COMUN 19,559.05 m?
PLAZO 03 de agosto de 2005, al 03 de agosto del 2034.
USO DE SUELO Hoteler.o’, comercial, residencial, campamento y area de
proteccion flora y fauna.
ESTADO ACTUAL Operacion un 4rea de campamento y parqueo.
GRAVAMENES No hay.
COBERTURA 90,728.95 m? (29,51% del 30% maximo permitido)
DENSIDAD 614 Habitaciones

2) Las modificaciones que corresponden a la distribucién del proyecto
conformado por TRECE FINCAS FILIALES MATRICES, con las
siguientes caracteristicas:

i.  FINCA FILIAL MATRIZ UNO: identificada como FFM-1, con un area
de 27,140.10 m?2, destinada a uso COMERCIAL.
ii.  FINCA FILIAL MATRIZ DOS: identificada como FFM-2, con un area

de 18,561.62 m?, destinada a uso RESIDENCIAL-COMERCIAL.
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FINCA FILIAL MATRIZ TRES: identificada como FFM-3, con un area
de 29,060.63 m?, destinada a uso COMERCIAL.

FINCA FILIAL MATRIZ CUATRO: identificada como FFM-4, con un
area de 5,839.15 m?, destinada a uso COMERCIAL.

FINCA FILIAL MATRIZ CINCO: identificada como FFM-5, con un
area de 3,502.85 m?, destinada a uso COMERCIAL.

FINCA FILIAL MATRIZ SEIS: identificada como FFM-6, con un area
de 3,032.38 m?, destinada a uso HOTELERO-COMERCIAL.

FINCA FILIAL MATRIZ SIETE: identificada como FFM-7, con un area
de 12,624.76 m?, destinada a uso COMERCIAL.

FINCA FILIAL MATRIZ OCHO: identificada como FFM-8, con un
area de 121,283.85 m?, destinada a uso RESIDENCIAL-COMERCIAL.
FINCA FILIAL MATRIZ NUEVE: identificada como FFM-9, con un
area de 2,786.89 m?, destinada a uso COMERCIAL.

FINCA FILIAL MATRIZ DIEZ: identificada como FFM-10, con un area
de 1,497.87 m?, destinada a uso RESIDENCIAL-COMERCIAL.

FINCA FILIAL MATRIZ ONCE: identificada como FFM-11, con un
area de 1,457.29 m?, destinada a uso RESIDENCIAL-COMERCIAL.
FINCA FILIAL MATRIZ DOCE: identificada como FFM-12, con un
area de 1,457.29 m?, destinada a uso RESIDENCIAL-COMERCIAL.
FINCA FILIAL MATRIZ TRECE: identificada como FFM-13, con un
area de 1,457.29 m?, destinada a uso RESIDENCIAL-COMERCIAL.

Autorizar al representante legal del ICT para comparecer en la escritura
constitutiva de condominio, limitdndose a otorgar el consentimiento en
nombre del ICT para someter la concesion al régimen de propiedad en
condominio vertical, horizontal, residencial, no asi con respecto a los demas
estatutos contenidos en el reglamento inserto en la escritura, que no forman
parte de su manifiesto de voluntades y que, como regulacién interna del
condominio, hace menciéon de que los mismos en ningtin caso podrian
atentar contra las potestades consagradas por Ley a favor del ICT.

Informar a la concesionaria, que conforme a los Principios Orientadores
contenidos en el Reglamento al Plan Maestro del Polo Turistico Golfo de
Papagayo, que sefialan las directrices que deben acatar los concesionarios
del PTGP, se incorpore entre sus clausulas del Reglamento del Condominio
una cldusula que indique: “MANEJO DE DESECHOS Y ENERGIAS
ATERNATIVAS: la clasificacion de desechos y uso de energias alternativas es
responsabilidad prioritaria de los condéminos concesionarios del PIGP, generando
politicas de reducir, volver a usar y reciclar los desechos. Lo que no puede ser
utilizado de nuevo durante la operacion turistica debe al menos formar parte de un
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programa de reciclado. En todo caso se debe cumplir con lo establecido en la Ley N*
8839 "Ley para la gestion integral de residuos” publicada en La Gaceta N° 135 del
13 de julio del 2010.”

5) Incluir dentro del respectivo contrato, que el Concesionario, debera
cumplir con lo indicado en el Reglamento al Plan Maestro General del
Proyecto Turistico Golfo de Papagayo, en su Principio Orientador del
espacio turistico, nimero 3.4) inciso e) denominado “Igualdad de
oportunidades de disfrute por los turistas”. En caso que exista un
establecimiento de servicios turisticos con declaratoria turistica, debera la
empresa, cumplir con los requisitos minimos exigidos por la Ley 7600 y sus
reglamentos.

ACUERDO FIRME

IV. Oficio N° PGP-0863-2025 v acuerdo N° CDP-138-2025, con recomendacién para instruir la
apertura de un procedimiento previo, conforme a lo que establece el Art. 23 del Reglamento a la
Ley 6758, que corresponde a un procedimiento previo en caso de un presunto incumplimiento por
parte de un concesionario, para este caso: contra la concesionaria SUNVESTA COSTA RICA S.A.
(oficios N° PGP-0819-2025 y N° PGP-0816-2025).

La Junta Directiva conoce el comunicado de acuerdo N° CDP-138-2025, adoptado por el Consejo
Director del Polo Turistico Golfo de Papagayo en la Sesion Ordinaria Virtual N° 20-2025, celebrada el
17 de noviembre del 2025, Apartado 2, “Asunto de Concesiones”, Inciso III; asi como los oficios N°
PGP-0863-2025, N° PGP-0819-2025 y N° PGP-0816-2025, elaborados por la Direccion Ejecutiva del
PTGP, referentes a la recomendacion para instruir la apertura de un procedimiento previo, conforme
a lo establecido en el articulo 23 del Reglamento a la Ley 6758. Dicho procedimiento previo
corresponde a los supuestos de presunto incumplimiento por parte de un concesionario, en este caso,
la empresa concesionaria SUNVESTA COSTA RICA S.A.

Explica el Ing. Wong que Sunvesta Costa Rica S.A. tiene un compromiso contractual de construir 166
habitaciones hoteleras en una parte de su concesidon, ademas de 122 habitaciones distribuidas entre
residencias y villas. El plazo de inicio de dicho proyecto vence en octubre de 2025. Indica que, previo
a ese plazo, se enviaron oficios a la concesionaria solicitando informacion sobre el avance o el inicio
del reinicio de obras, dado que ya cuentan con terraceo, conformacion de taludes y gaviones, asi como
infraestructura previamente construida. La empresa respondié que se encontraba tratando de
restablecer su situacidn financiera; sin embargo, desde el punto de vista contractual, tienen una
obligacidn vigente y no han aportado una justificacion de peso que respalde la demora. Anade que
han indicado la posibilidad de reestructurar el proyecto, pero tampoco han gestionado el tramite
correspondiente para modificarlo.
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Sefiala que el articulo 23 del Reglamento establece un procedimiento previo a la apertura de un
procedimiento administrativo, mediante el cual se concede audiencia al concesionario y a cualquier
persona interesada dentro de la concesion —incluyendo fideicomisos o estructuras similares— para
que, en un plazo de diez dias, puedan subsanar los posibles incumplimientos. Si no se presenta la
subsanacion dentro de dicho plazo, el expediente se devuelve al Consejo Director con la
recomendacion de apertura del procedimiento, y posteriormente se eleva a la Junta Directiva. El caso
se encuentra actualmente en ese periodo de subsanacion.

El Ing. Wong indica en sintesis que existen dos posibles incumplimientos:
1. Elno inicio de las obras en el plazo contractual, fijado para octubre de 2025.
La falta de informacion respecto al registro del Condominio, el cual fue aprobado hace casi un

ano; pese a haberse solicitado informacion, la concesionaria no ha atendido dicha gestién.

Luego de la explicacion brindada, los sefiores directores manifiestan estar de acuerdo con la
recomendacion y, en consecuencia:

SE ACUERDA: A) Acoger el comunicado de acuerdo N° CDP-138-2025, tomado por el Consejo
Director del Polo Turistico Golfo de Papagayo, en la Sesiéon Ordinaria Virtual
N¢ 20-2025 realizada el 17 de noviembre del 2025, Apartado 2, “Asunto de
Concesiones” Inciso III, asi como los oficios N° PGP-0863-2025, N° PGP-0819-
2025 y N° PGP-0816-2025, elaborados por la Direccion Ejecutiva del PTGP,
referentes a la recomendacion para instruir la apertura de un procedimiento
previo, conforme a lo que establece el Art. 23 del Reglamento a la Ley 6758, que
corresponde a un procedimiento previo en caso de un presunto

incumplimiento por parte de un concesionario, para este caso: contra la
concesionaria SUNVESTA COSTA RICA S.A.

B) Instruir a la Direccion Ejecutiva del PTGP, realizar la apertura de un
procedimiento previo, conforme a lo que establece el Art. 23 del Reglamento a
la Ley 6758, que corresponde a un procedimiento previo en caso de un
presunto incumplimiento por parte de un concesionario contra la
concesionaria SUNVESTA COSTA RICA S.A., por:

1) Posible Incumplimiento Contractual sobre el cronograma establecido en
SEGUNDA ADENDA A CONTRATO DE CONCESION ENTRE EL ICT Y
SUNVESTA COSTA RICA S.A., ya que debid iniciar obras de construccion
en octubre de 2025 y no se evidencia que estas hayan iniciado, dicha adenda
indica lo siguiente:

“PRIMERA: Se procede a modificar la clausula TERCERA, consignada en el contrato
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suscrito el 29 de agosto del 2022 y adenda del veintisiete de octubre del dos mil veintidds
a efectos que la misma se lea como sigue:

“TERCERA: DEL PROYECTO A DESARROLLAR: En el drea concesionada
descrita, inscrita bajo la matricula 17902-000 a nombre de SUNVESTA COSTA RICA
S.A., iniciando en julio de 2024 y finalizacién del proyecto en abril de 2028, con un
plazo total de 45 meses y la descripcion de obras segtin se indica a continuacion:

Proyecto Vista Mar: cuyo uso de suelo es hotelero, condohotelero residencial y drea de
recreacion de flora y fauna, comprende el desarrollo de 166 habitaciones hoteleras, cuya
construccion estarda iniciando en octubre del 2025 y finalizard en enero 2028. La
apertura del proyecto Vista Mar serd en abril 2028.

Proyecto Vista Bahia: cuyo uso de suelo es uso hotelero, condohotelero y residencial,
comprende el desarrollo de 20 apartamentos para un total de 53 habitaciones y 22 villas
de con 69 habitaciones residenciales turisticas, para un total de 122 habitaciones;
estaria iniciando construccion en octubre 2025 y finalizando en agosto 2027.”

2) Posible incumplimiento ya que no se evidencia la inscripcion del
Condominio aprobado por la Junta Directiva del ICT mediante el acuerdo
SJD-66-2024, en Sesion Ordinaria Presencial N° 6286 realizada por la Junta
Directiva del Instituto Costarricense de Turismo, en el APARTADO 5
“Direccion y Supervision”), inciso I A) celebrada el Iunes 8 de abril de 2024,
que senala:

SE ACUERDA:

(...) B) Aprobar la solicitud de la concesionaria Sunvesta Costa Rica S.A., con
cédula juridica 3-101-596319, para el sometimiento a las disposiciones del régimen
de propiedad en condominio de conformidad con la Ley Reguladora de la Propiedad
en Condominio, ley niimero 7933, asi como la Ley Reguladora del Desarrollo y
Ejecucién del Proyecto Turistico Golfo de Papagayo, Ley 6758, y su Reglamento
(articulo 12), de la concesion matricula niimero 5-2799-Z-000, con plano catastro
niimero G-29057-2022 y un drea de 201 333 m?, proyecto bajo la figura de un
Condominio Maestro denominado “Condominio Papagayo Bay Resort Horizontal,
Residencial, Turistico de Fincas Filiales Primarias Individualizadas”, constituido
por dos fincas filiales matrices, las cuales quedardn inscritas a nombre de
SUNVESTA COSTA RICA S.A. y distribuidas de la siguiente manera: Finca
FFPI-1, donde se construird y operard el hotel bajo la marca One & Only y la finca
FFPI-2, destinada a uso RESIDENCIAL-COMERCIAL-TURISTICO, segiin las
siguientes caracteristicas: Nombre del condominio: Condominio Papagayo Bay
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Resort Horizontal, Residencial, Turistico de Fincas Filiales Primarias
Individualizadas. Descripcién: Condominio maestro con 2 Fincas Filiales
Matrices, cuyo destino general es el conjunto turistico, comercial, residencial y
condohotel con todas las instalaciones y servicios que requiere este tipo de
complejos, drea privativa: 186 327,77 metros cuadrados, drea comuin: 15 005,33
metros cuadrados, drea total: 201 333 metros cuadrados, FINCA FILIAL
PRIMARIA INDIVIDUALIZADA NUMERO UNO: identificada como FFPI
UNO, destinada al uso COMERCIAL — TURISTICO apta para construir, con un
drea de ciento ocho mil treinta y un metros con ochenta y seis decimetros cuadrados
(108 031,86 m2) y FINCA FILIAL PRIMARIA INDIVIDUALIZADA
NUMERO DOS: identificada como FFPI DOS, destinada a uso RESIDENCIAL-
COMERCIAL- TURISTICO, apta para construir, con un drea de setenta y ocho
mil doscientos noventa y cinco metros con noventa y un decimetros cuadrados (78
295,91m2).

C) Autorizar al representante legal del ICT para comparecer en la escritura
constitutiva de condominio, limitdndose dicha comparecencia, a otorgar el
consentimiento en nombre del ICT al amparo del articulo 12 Reglamento a la Ley
6758 y articulo 1 inciso e) de la Ley 7933, Ley Reguladora de la Propiedad en
Condominio, para someter la concesion al régimen de propiedad horizontal, no asi
con respecto a los demds estatutos contenidos en el reglamento inserto en la
escritura, que no forman parte de su manifiesto de voluntades y que, como
regulacion interna del condominio, hace mencion de que los mismos en ningiin caso
podrian atentar contra las potestades consagradas por Ley a favor del ICT ; por lo
tanto, estipulaciones de operacion, administracion, presupuesto, cuotas, derechos y
demas regulaciones DE NATURALEZA PRIVADA y que corresponden a los
lineamientos bajo las cuales deberin someterse los conddminos, no son parte de la
autorizacion del ICT.

D) Autorizar al representante del ICT y a la concesionaria para que suscriban
contrato para cada concesion filial, conforme lo establece el articulo 24 del
Reglamento a la Ley 7933. (...)

ACUERDO FIRME

SIN MAS ASUNTOS POR TRATAR, Y SIENDO LAS DOCE HORAS CON CATORCE
MINUTOS (12:14 PM) DEL LUNES VEINTICUATRO DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL
VEINTICINCO, SE LEVANTA LA SESION ORDINARIA PRESENCIAL DE LA JUNTA

e 1 T ANNIAURENA | pepuie g por st
LOPEZ (FIRMA) Fecha: 2026,03.17 18:18:16 -0600' URENA (FIRMA) Fecha: 2026.03.1714:50:22 -06'00'
WILLIAM RODRIGUEZ LOPEZ ANNIA URENA URENA
MINISTRO DE TURISMO SECRETARIA DE ACTAS
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