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8 de septiembre de 2025
AL-A-0960-2025

Sefora

Yajaira Valverde Acufa

Departamento Zona Maritimo Terrestre
Municipalidad de Garabito

Estimada senora:

En atencién a la ampliacion de la consulta realizada a esta Asesoria Legal, nos
permitimos indicar lo siguiente:

Como indicamos en oficio AL-A-0918-2025, a Ley 9577 Proteccién a los Ocupantes
de Zonas Clasificadas como Especiales, suspendio el desalojo de personas y la
demolicion de obras ubicadas en estas zonas especiales. Dicho plazo fue
prorrogado por 36 meses mas, por Ley 10489, del 13 de mayo de 2024.

De acuerdo con los articulos 4 y 5 de esta Ley, en ningun caso se constituyen
derechos a favor de los ocupantes, sefalando ademas que el Estado no debe
permitir que se den nuevas ocupaciones.

La posibilidad de cobro de canon por uso de suelo a titulo precario, fue establecida
por la Ley 9242 Regularizacion de las Construcciones en Zona Restringida de la
Zona Maritimo Terrestre publicada en Gaceta N° 109, del 9 de junio de 2014, cuyo
articulo 4 fue recientemente reformado por Ley 10735 del 1° de julio de 2025, en el
que se amplia plazo para regular las construcciones existentes previa a la entrada
de esta Ley, para la zona maritimo terrestre que aun no cuenta con plan regulador.

La modificacién del articulo 4 de la Ley 9242 sefala:

“Articulo 4-Las municipalidades con jurisdiccion en la zona restringida de la zona
maritimo terrestre, que no cuenten con plan regulador costero vigente, despondran
de ocho arfos para concretar la aprobacion del plan.
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Durante dicho plazo las municipalidades podran conservar las construcciones
existentes, en tanto la autoridad administrativa o judicial competente no acredite la
comision de dafio ambiental, peligro o amenaza de dafio al medio ambiente.

Asimismo, dichas construcciones podran ser utilizadas a titulo precario, siempre
medie el pago de un canon por uso de suelo a titulo precario, fijado por la
municipalidad de la respectiva jurisdiccion. El pago por uso de suelo en precario no
generara derecho alguno.

A partir de la entrada en vigencia del plan regulador costero de la respectiva
jurisdiccion, las construcciones que se conserven dentro de la zona restringida de
la zona maritimo terrestre deberan ajustarse a dicha planificacion. Para ello, debera
atenderse el procedimiento dispuesto en el articulo 3 de esta ley.”

Considerando lo expuesto anteriormente, procedemos a dar respuesta a su
consulta:

¢, Si no es posible desalojar ni llevar a cabo demoliciones; asi como tampoco otorgar
uso de suelo en precario a nuevas ocupaciones, cual seria la figura legal para que
la municipalidad pueda cobrar por la permanencia en zona maritimo terrestre a
ocupantes que refiere dicha ley?

La posibilidad de cobrar canon por uso de suelo a titulo precario fue establecida
por la Ley 9242, pero aplica unicamente para las construcciones existentes al
momento de entrada en vigencia de esta ley, que se ubiquen en la zona
restringida de la zona maritimo terrestre, y que no cuente con plan regulador.

Corresponde a la Municipalidad identificar los casos que cumplan con estas
caracteristicas, y en los casos que proceda, otorgar el uso de suelo en precario,
y establecer el monto de canon a cobrar.

Debe tenerse presente que ni la Ley 9577, ni la 9242 facultan a las
municipalidades para autorizar nuevas construcciones, ni confieren derechos a
los ocupantes de esta franja del Estado.
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