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San José, 29 de junio de 2021
AL-708-2021

Sefiora
Licda. Maria Mercedes Gonzalez Jiménez
Mmgonzaleznotaria.gonzalezjime@agmail.com

Estimada sefora:

En atencidn a las consultas realizadas a esta Asesoria Legal mediante correo
electrénico, nos permitimos manifestar lo siguiente:

1.-Sobre su primera consulta: “;si una sociedad an6nima puede llegar a ser
concesionaria de “varios usos diferentes” dentro de un mismo plan
regulador? ¢Si es factible?”

La Ley N° 6043 sobre la Zona Maritimo Terrestre inicamente establece prohibicion
de obtener mas de una concesion para las personas fisicas, inciso €), del articulo
57.

Entonces, las personas juridicas pueden llegar a ser concesionarias de uno o mas
terrenos, siempre que no se encuentren dentro de los casos previstos en los
articulos 47 de la Ley N° 6043 sobre la Zona Maritimo Terrestre y 25 de su
Reglamento.

En cuanto a las caracteristicas del terreno que pretenda obtenerse en concesion,
este debera ajustarse a las disposiciones que establezca el Plan Regulador vigente
para la zona, el cual integra el bloque de legalidad al cual debe ajustarse la
Administracion.

Dicho instrumento de planificacion es la normativa que establece los usos de los
terrenos, areas minimas y maximas, alturas, densidades, frentes minimos, retiros,
y otra serie de disposiciones, a las que debera ajustarse el terreno y las
edificaciones que se pretenda desarrollar.
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2.- ¢Si una sociedad anénima puede llegar a ser concesionaria, en zona
maritimo terrestre, de “varias concesiones con un mismo uso”?

Sibien la Ley N° 6043 no establece prohibicion para que una persona juridica pueda
solicitar mas de una concesion, la Procuraduria General de la Republica en
dictamenes C-157-2001 y C-114-2007, ha sefalado que la Municipalidad, ente
administrador de esta zona, se encuentra facultada para denegar las solicitudes de
concesion de personas juridicas que abarquen gran parte de territorio, procurando
un mayor acceso al disfrute y aprovechamiento de estos terrenos.

Tomando en cuenta lo anterior, esta Asesoria Legal concluye que es posible que
una persona juridica pueda solicitar concesion de un terreno que cuente con varios
usos, o bien, puede solicitar concesion de dos 0 mas terrenos con un mismo uso, y
correspondera a la Municipalidad competente valorar cada caso, considerando los
dispuesto en el Plan Regulador vigente para la zona, siguiendo ademas el
procedimiento y requisitos establecidos en la Ley 6043 y su Reglamento.

Cordialmente,

Firmado digitalmente por
ROSIBEL MARIA ROSIBEL MARIA URENA

JOSE FRANCISCO Firmado digitalmente por JOSE URENA CU B”_LO CUBILLO (FIRMA)

COTO MEZA (FIRMA) echa 2021 0629 125516 0600 (FIRMA) FRRRL021.06.29 120732
Lic. José Francisco Coto Meza, MSc MSC. Rosibel Urefia Cubillo
Asesor Legal Coordinadora

Gestion Juridica Administrativa

Firmado digitalmente por

MARLENE MARENCO yiagiene MARENCO VARGAS
VARGAS (FIRMA) ElRMA)

Fecha: 2021.06.29 13:50:14 -06'00'

Licda. Marlene Marenco Vargas
Asesoria Legal

FCM/RUC/MMV/mmyv: Oficios Varios 2021
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